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REGULAMIN
Tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego w
Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-VWtasnosciowej w
Prabutach

§1
1. Spéidzielnia tworzy fundusz na remonty zasob6éw mieszkaniowych stanowigcych jej mienie
oraz zarzadzanych przez spoétdzielnie na podstawie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych (dalej: usm).
2. Obowiazek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czlonkéw spétdzielni, wiascicieli
lokali nie bedgcych czionkami spotdzielni oraz osoéb, ktérym przystugujg spoétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, poprzez uiszczanie optaty eksploatacyjnej na fundusz

remontowy.
3. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw prac remontowych, do ktorych

zobowigzana jest spétdzielnia w celu utrzymania zasobéw mieszkaniowych w nalezytym
stanie technicznym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz w nalezytym stanie

estetycznym zasobu.
4. Ewidencja ksiegowa funduszu remontowego prowadzona jest zgodnie z zasadami ustawy o

rachunkowosci, ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych oraz politykg

rachunkowosci zatwierdzong przez Zarzad Spoétdzielni.
5. Zasady wymiany, montazu i uzytkowania wodomierzy w lokalach, okresla odrebny regulamin.

§2
llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1. Zasobie mieszkaniowym - nalezy przez to rozumie¢ budynki, lokale, czesci wspdine
nieruchomosci, budowle, urzadzenia infrastruktury i obiekty dziatalno$ci spoteczno -
kulturalnej sfinansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego i zasobow
mieszkaniowych lub wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych.

2. Remoncie - nalezy przez to rozumieé¢ prace remontowo - budowlane okreslone, jako remont

w ustawie Prawo budowlane.
3. Nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ obejmujacg budynek lub wiecej

budynkéw wraz z gruntem przynaleznym, w ktérej moze by¢ ustanowione prawo odrgbnej
wtasnosci lokali zgodnie z usm.

§3
1. Spoldzielnia tworzy fundusz remontowy w ciezar kosztéw gospodarki zasobem
mieszkaniowym
2. Spoétdzielnia moze tworzyé¢ fundusz na inne cele remontowe niz okreslone w niniejszym

regulaminie na podstawie uchwaty walnego zgromadzenia.
3. Fundusz remontowy przeznaczony jest na remonty catego zasobu mieszkaniowego
stanowigcego wtasno$¢ spoétdzielni i zarzadzanego w oparciu o usm a w szczegolnosci na:



a) finansowanie kosztéw konserwacji, remontéw i modernizacji zasob6w mieszkaniowych
b) przygotowanie i odnawianie zwolnionych mieszkan uzyskanych do zasiedlenia
c) rozbudowe infrastruktury osiedlowej (parkingi, ciggi piesze)
d) usuwanie wad technologicznych
e) sptate odsetek od kredytéw zaciggnietych na realizacje prac remontowych
f) pokrycie regreséw firm ubezpieczeniowych z tytutu szkdéd majatkowych powstatych w
zasobach mieszkaniowych z przyczyn niezaleznych od uzytkownikéw lokali
. Z funduszu remontowego nie finansuje sie napraw i remontéw obcigzajgcych uzytkownikow
lokali, zgodnie z rozdziatem obowigzkéw w zakresie napraw i remontéw wewnatrz lokali
okre$lonych w regulaminach wewnetrznych spoétdzielni i ustawie o ochronie praw lokatorow
oraz napraw i remontéw wewnatrz lokali uzytkowanych na podstawie umowy najmu lokalu

uzytkowego.
§4

Fundusz remontowy tworzony jest z:
1) odpiséw od m2 powierzchni uzytkowej lokali w wysokosci ustalonej Uchwatg Rady
Nadzorczej Spoétdzielni,
2) dofinansowania dochodéw z dziatalno$ci gospodarczej spétdzielni na podstawie
uchwaty walnego zgromadzenia,
3) kwot uzyskanych od wykonawcéw z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady i
usterki,
4) dotacji budzetowych od innych jednostek na pokrycie kosztéw remontow,
5) innych zrodet.
. Stawki odpisébw w ciezar kosztéw moga by¢ zréznicowane dla poszczegolnych
nieruchomosci w zaleznosci od ich stanu technicznego, konstrukcji budynku, okresu
eksploatacji budynkéw, rodzaju zabudowy, wyposazenia, a wynikajg z zatwierdzonego
przez Rade Nadzorcza rzeczowego planu remontow.
. Zatwierdzone przez Rade Nadzorczg stawki odpiséw na fundusz remontowy
nieruchomoséci podstawowej stanowig jednoczesnie oddzielng, obowigzujagcg w tej
samej wysokosci optate eksploatacyjng - fundusz remontowy.
. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw i wydatkéw okreslonych w § 3
ust. 3 regulaminu, a dotyczacych budynkéw, ich czesci wspdinych oraz infrastruktury.
. W przypadku koniecznosci wykonania prac remontowych na poszczegolnych
nieruchomosciach przy jednoczesnym braku wystarczajgcych wolnych $rodkow
finansowych wynikajgcych z ewidencji prowadzonej zgodnie z § 6, dopuszcza sig
podniesienie stawki odpisu na fundusz remontowy dla tej nieruchomosci w oparciu o
uchwate Rady Nadzorczej zapewniajgcg szybsze wyréwnanie srodkéw w tej nieruchomosci.

§5

Fundusze remontowe celowe, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 niniejszego regulaminu, tworzone

sg w celu zrealizowania okres$lonych zadarn remontowych w oparciu o uchwaty walnego

zgromadzenia.

. Spoétdzielnia moze tworzy¢ fundusz remontowy celowy z:

1) odpiséw w ciezar kosztéw, jezeli cel objety remontem stanowi spotdzielczy
zasob mieszkaniowy,

2) wpfaty uzytkownikéw lokali bez wzgledu na cel objety remontem,

3) dotacji celowych uzyskanych ze zrédet zewnetrznych,

4) dofinansowania z dochodéw pochodzacych z dziatalno$ci gospodarczej spotdzielni.

. Fundusze remontowe celowe moga byé tworzone na zadania realizowane w krétkim okresie

(do jednego roku, jedno zadanie), jak tez na zadania realizowane w dtugim okresie, ale



bedace jednym celem.
. Fundusze te rozliczane sg po catkowitym zakorczeniu ich realizacj.

§6
. Spotdzielnia prowadzi ewidencje okreslong w art. 4 ust. 4’ pkt 2 usm w podziale na
poszczegdlne nieruchomosci.
. Ewidencja wplywéw okreslona w art. 4 ust. 41 pkt 2 usm dla nieruchomoéci okreslonych w ust.
1 obejmuje odpis na fundusz remontowy obciazajgcy koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi uzytkownikéw lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach, a dla lokali w
najmie odpowiada wartosci naliczonego odpisu w ciezar kosztéw oraz obejmuje wplywy
pochodzace z innych zrédet okreslonych w regulaminie.
. Ewidencja wydatkéw okreslona w art. 4 ust. 41 pkt 2 usm dla nieruchomosci okreslonych

w ust. 1 dotyczy faktycznie wykonanych i optaconych prac remontowych na tych

nieruchomosciach.

§7

. Zakres prac remontowych dla nieruchomos$ci, ujmowany jest w planie rzeczowo -
finansowym remontéw, ktory sporzadza sie na podstawie kontroli okresowych i
przegladéw biezgcych stanu technicznego budynkéw i budowli. Terminy i czestotliwos¢
kontroli i przeglagdéw okresowych okreslone sg w ustawie Prawo budowlane.

. Plan remontéw okreslajacy zakres rzeczowy i finansowy, zatwierdzany jest na kazdy rok
kalendarzowy uchwatg Rady Nadzorczej.

. Podejmujgc uchwate zatwierdzajgcg rzeczowy plan remontéw przyjmuje sie do realizacji taki
zakres, ktéry ma pokrycie w $rodkach finansowych funduszu remontowego okreslonego w §
3 ust. 1 niniejszego regulaminu z uwzglednieniem $rodkéw wynikajacych z ewidencii
prowadzonej w oparciu o art. 4 ust. 41 pkt 2 usm, przy zachowaniu pierwszenstwa robot
majacych na celu:

1) eliminacje zagrozen bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali i oséb trzecich

2) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkoéw,

3) spetnienie wymagan ochrony srodowiska,

4) zachowanie nalezytego stanu sanitarnego budynkow,

S) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.

§8

. Zmiany w rodzaju i zakresie prowadzonej dziatalno$ci remontowej, nie wymagajg korekty
niniejszego regulaminu, o ile wynikajg z zatwierdzonego uchwatg Rady Nadzorczej
rzeczowego planu remontéw.

. W przypadku wystgpienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych
spowodowanych awarig, a w szczegélnosci tych, o ktérych mowa w § 7 ust. 3 pkt 1 2
niniejszego regulaminu, Zarzadowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac poza
kolejno$cig ustalong w rocznym planie remontéw z pominigciem drogi przetargowej. W takim
przypadku Zarzgd Spoétdzielni zobowigzany jest kazdorazowo na najblizszym posiedzeniu
Rady Nadzorczej udzieli¢ petnej informacji na temat koniecznosci wykonania tych prac oraz
ich koszcie.

. W innych uzasadnionych przypadkach koniecznosci wykonania prac remontowych poza
ustalong kolejnoscig Zarzad moze wystgpi¢ do Rady Nadzorczej o korekte rzeczowego
planu remontéw na biezgcy rok.

. W trakcie realizacji rzeczowego planu remontéw nalezy zapewnic:



1) bezpieczenstwo uzytkownikéw i os6b trzecich w trakcie prowadzenia prac

remontowych,
2) stosowanie materiatéw, wyrobéw i technologii posiadajacych dopuszczone do

powszechnego obrotu i stosowania w budownictwie,
3) stosowanie rozwigzarn technicznych, materiatowych i technologicznych
ograniczajgcych ucigzliwosé uzytkowania lokali w trakcie prac remontowych oraz

podnoszgcych walory uzytkowe lokali.
5. Prowadzone prace remontowe podlegajg biezacej kontroli oraz odbiorowi przez osoby
posiadajgce odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje. Nadzér nad realizacjg rzeczowego
planu remontéw sprawuje Kierownik Dziatu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

§9

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia, z mocg obowigzywania od dnia 14.09.2023r.

§10

Traci moc regulamin funduszu remontowego, z dnia 23.04.2012r.

Podstawa prawna:
1. Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. z p6zniejszymi zmianami,

2. Ustawa Prawo spétdzielcze z dnia 16.09.1982r. z pdzniejszymi zmianami,
3. Statut Spoétdzielni.

Niniejszy Regulamin zostat przyjety na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 14.09.2023r.,

protokét nr 09/2023
Tekst jednolity przyjety Uchwatg Nr 11 /2023, z dnia 14-09-2023r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej
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