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| POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spotdzielnia nosi nazwe Spoétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wihasnosciowa
w Prabutach zwana dalej Spétdzielnig.

§ 2

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Prabuty — ul. Ogrodowa 16

2. Spotdzielnia dziata na terenie miasta i gminy Prabuty oraz na terenie gminy i miasta
Kisielice.

3. Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.
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§3

Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osob, o zmiennym
sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatlowym, ktére w interesie swoich cztonkéw
prowadzi wspolng dziatalnos¢ gospodarcza.

§4

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie:

1. Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku - Prawo Spétdzielcze (tekst jedn. Dz.U. z 2017 r.
poz. 1560 z pézn. zm.), zwana dalej Ustawg - Prawo Spétdzielcze,

2. Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn.
Dz.U. z 2013 r. poz. 1222 z pézn. zm.), zwana dalej ustawg o spétdzielniach
mieszkaniowych lub USM.

3. Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy (tekst jedn. Dz.U. z 2016 r. poz. 1610 z pézn. zm.) - zwana dalej
Ustawg o ochronie praw lokatoréw, oraz postanowien niniejszego Statutu i innych
ustaw

§5

1. Celem dziatania Spotdzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb cztonkédw oraz ich rodzin, przez dostarczenie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Spotdzielnia mieszkaniowa nie moze odnosic¢ korzysci majgtkowych kosztem swoich
cztonkow, w szczegdlnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali

3. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni w ramach realizacji celu, opisanego w ust.1
niniejszego paragrafu, jest:

1) obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

3) wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

4) zarzadzanie nieruchomoscig na zlecenie,

5) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

6) rozbiorka i przygotowanie terenu pod budowe

7) wykonywanie instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych i pozostatych
instalacji budowalnych



8) wykonywanie robét budowlanych wykonczeniowych

9) pozostate specjalistyczne roboty budowlane

10) transport drogowy towardéw oraz dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z
przeprowadzkami

11) dziatalno$¢ ustugowa wspomagajgca transport lgdowy

12) reklama

13) badanie rynku i opinii publicznej

14) dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzgdku w budynkach i
zagospodarowanie terenu zieleni.

15) dziatalno$¢ sportowa, rozrywkowa i rekreacyjna

4. Spotdzielnia ma obowigzek zarzgdzania nieruchomosciami stanowigcymi wtasnosé

Spotdzielni, jak rowniez nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ cztonkow
Spoétdzielni nabytymi w mys| Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Spoétdzielnia moze zarzadzaé nieruchomoscig niestanowigcg jej mienia lub mienia jej
cztonkow na podstawie umowy zawartej z wtascicielami lub wspotwiascicielami tej
nieruchomosci.

5. W celu realizacji przedmiotu swojej dziatalnosci Spétdzielnia moze w szczegolnosci:

1) zarzadzac¢ lub administrowaé nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub
mienia jej cztonkdw na podstawie umow zawartych z wtascicielami (lub
wspotwiascicielami) tych nieruchomosci,

2) nabywac potrzebne jej tereny na wiasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste,

3) budowac¢ lub nabywa¢ domy mieszkalne, lokale uzytkowe, urzgdzenia i budynki
oraz budowle pomocnicze, gospodarcze i inne niezbedne dla realizacji tych celéw,

4) wynajmowac cztonkom i innym osobom lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze w
budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwlasnosé Spoétdzielni,

5) wydzierzawia¢ cztonkom i innym osobom grunty stanowigce jej wiasnosc¢ lub
bedace w jej uzytkowaniu wieczystym

6) przenosi¢ na rzecz cztonkow, ktérym przystuguijg lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych lub spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali odrebng wtasnosé
tych lokali oraz zbywacé na rzecz cztonkéw Spotdzielni prawa odrebnej wiasnosci
lokali pozostajgcych w dyspozycji Spoétdzielni, do ktérych wygasty prawa
spotdzielcze dotychczasowych uzytkownikow.

§6

Dla realizacji zadan okreslonych w § 5 Statutu, Spoétdzielnia prowadzi swojg dziatalnosé
samodzielnie i w tym celu:

1.
2.

3.

nabywa potrzebne jej tereny na wtasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

buduje lub nabywa domy mieszkalne, urzgdzenia pomocnicze oraz lokale uzytkowe i
garaze,

prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi oraz zarzadza i
administruje nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ cztonkéw Spétdzielni lub
powierzonymi w zarzad,

organizuje wsrod mieszkancédw wzajemng pomoc,

§7

Spétdzielnia moze by¢ cztonkiem zwigzkow spotdzielczych prowadzgcych dziatalnosé
instruktazowg i doradcza.

§8



1. Spotdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z
realizacjg celu dziatania Spotdzielni, o ktérej mowa w § 5 Statutu.

2. Spoidzielnia moze w tym celu tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji
gospodarczych.

3. Spodtdzielnia moze wspotdziataC na podstawie umow z organizacjami spotdzielczymi
oraz z innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi zajmujgcymi sie
problemami mieszkalnictwa.

4. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej, utworzenie lub przystgpienie do innych organizacji gospodarczych jest
Walne Zgromadzenie.

5. Szczegodlnie moze tworzy¢ z tymi organizacjami Spoétdzielnie oséb prawnych, spétki
handlowe i przystepowac do nich.

§9

Spoétdzielnia wspbtpracuje z organami samorzgdowymi i rzgdowymi oraz instytucjami i
organizacjami, ktore mogag utatwi¢ uzyskanie innego mieszkania przez osoby wymienione
w § 16 a w szczegolnosci utatwia im uzyskanie potrzebnych informacji oraz bezzwtocznie
dokonuje rozliczenia zobowigzan i wyptaty naleznosci.

I CZLONKOWIE.

A. Warunki przyjecia na cztonka, tryb postepowania.

§ 10

1. Cztlonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktérej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnos$ci lokalu, zwane
dalej "ekspektatywg wiasnosci"; lub

5) bedaca zatozycielem spoétdzielni, z tym, ze czionkostwo oséb bedacych
zatozycielami spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od chwili wpisania
spotdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego Spotdzielnia nie ustanowi na ich
rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebne;j
wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

2. Osoba nie posiadajgca zdolnosci do czynnosci prawnych lub posiadajgca ograniczong
zdolnos¢ do czynnosci prawnych dziata przez swojego przedstawiciela ustawowego
lub ustanowionego przez Sad.

3. Czionkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspadlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebne;j
wiasnosci lokalu.

4. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa witasnosci lub bedgca zatozycielem
spotdzielni, z tym, ze cztonkostwo osdb bedacych zatozycielami spétdzielni ustaje,
jezeli w ciggu trzech lat od chwili wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru
Sadowego Spdétdzielnia nie ustanowi na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa
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do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wtasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia
umowy o budowe lokalu. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoétdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkow spoétdzielni.

Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ najemca lokalu zaktadowego.

Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo spdtdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni jest tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspoélnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystagpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wkasnosci
lokalu albo ekspektatywa wtasnosci mogg wyznaczy¢ sposrod siebie pethomocnika w
celu wykonywania uprawniefh wynikajgcych z cztonkostwa w Spétdzielni.

§11

Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna
Z 0s0b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2i 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;

7) wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku osob
bedacych zatozycielami spétdzielni.

§ 12

W poczet cztonkdéw Spotdzielni, w przypadkach, gdy przyjecie to nastepuje inaczej,
anizeli z mocy samego prawa, przyjmuje Rada Nadzorcza Spétdzielni.

Osoba starajgca sie o cztonkostwo w Spdétdzielni obowigzana jest ztozy¢ deklaracje
Cztonka Spotdzielni. Deklaracja powinna by¢ w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci. Powinna zawierac imie, nazwisko, miejsce zamieszkania osoby
ubiegajacej sie o cztonkostwo a jezeli przystepujacy jest osobg prawng, jej nazwe i
siedzibe.



Przyjecie w poczet cztonkdw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch
cztonkow Rady Nadzorczej z podaniem daty podjecia uchwaty o przyjeciu.

Rada Nadzorcza nie moze odmowic przyjecia do Spotdzielni osobie spetniajgcej
wymagania ustawowe i Statutu.

Decyzja o przyjecie w poczet cztonkdw osob, o ktérych mowa w ust. 3. Statutu
powinna by¢ podjeta w ciggu trzech miesiecy, a w pozostatych wypadkach w ciggu
szesciu miesiecy od dnia ztozenia deklaracji i pisemnego zapewnienia o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu oraz
pomieszczen do niego przynaleznych.

O decyzji Rada Nadzorcza powinna zawiadomic zainteresowang osobe pisemnie
najpozniej w ciggu czternastu dni od daty podjecia decyz;ji.

. W razie odmownej decyzji w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie oraz
pouczenie 0 prawie wniesienia odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie
czternastu dni od daty otrzymania zawiadomienia. Decyzja Walnego Zgromadzenia
jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do cztonkéw bedgcych osobami prawnymi ich nazwe i
siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatdw, wysokosci wniesionych
wktadow mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, date
przyjecia w poczet cztonkéw oraz date ustania cztonkostwa. Cztonek spétdzielni, jego
matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo przegladac rejestr.

§13

Liczba cztonkéw przyjmowanych do Spotdzielni na zasadach ogdélnych musi
odpowiadac liczbie lokali mieszkalnych przewidzianych do budowy w wieloletnim
programie inwestycyjnym Spotdzielni i lokali mieszkalnych z odzysku.

Kolejnos¢ zaspokojenia potrzeb lokalowych cztonkéw ustala sie na podstawie
dotychczas zawartych uméw okreslajgcych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnosci
numerdéw tych umow, a nastepnie wedtug daty przystgpienia do Spoétdzielni.

. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 2 czitonek ma prawo do uzyskania
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu
odzyskanego przez Spoétdzielnie, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie
przystgpi do zawarcia umowy o ustanowienie tego prawa.

. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 2 cztonek ma prawo do podpisania
umowy o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spétdzielnig, o
ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystgpi on do zawarcia tej umowy.

O mozliwosci i terminie przystgpienia do zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 3 i 4
cztonek Spotdzielni powiadamiany jest pisemnie.

Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 3 i 4 przez
cztonkow, Spotdzielnia przedktada te oferty innym osobom w formie ogtoszenia w
lokalnych mediach.

Przyjecie tych oséb w poczet cztonkéw nastepuje w kolejnosci daty ztozenia deklaracji
cztonkowskiej przez te osoby.



Il PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW.

§ 14
Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1. Czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spoétdzielni,

2. Prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3. Prawo do zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzgdku obrad
oznaczonych spraw.

4. Prawo do otrzymania w sposdb wskazany w Statucie informaciji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5. Prawo do przegladania protokotéw z obrad Walnego Zgromadzenia.

6. Prawo zagdania odpisu obowigzujgcego Statutu oraz prawo zaznajamiania sie z

regulaminami wydanymi na jego podstawie,

Prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spétdzielni,

Prawo do otrzymania kopii sprawozdan okresowych i finansowych, protokotéw

lustracji, oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi,

9. Prawo do zaskarzania do Sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,

10. Prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym od uchwat w
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sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa w sposob i w terminach okreslonych

w Statucie i zmiany wysokosci optat w sposob i terminach okreslonych w Statucie,

11. Prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszelkich
urzgdzen i ustug Spotdzielni w zakresie prowadzonej przez nig dziatalnosci
gospodarczej, z zastrzezeniem warunkéw (w tym finansowych) wynikajgcych ze
Statutu i Regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza,

12. Prawo do uzywania lokalu na warunkach lokatorskiego lub wiasnosciowego prawa do

lokalu mieszkalnego, wtasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego lub garazu w
trybie okreslonym w Statucie,

13. Prawo do korzystania ze wspolnych pomieszczen Spétdzielni

14. Prawo do najmu lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego lub garazu,

15. Prawo do zawierania umow o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

16. Prawo do zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci zajmowanego lokalu,

17. Prawo do przeniesienia wtasnoéci lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu,

18. Uzyskanie w drodze umowy jednego lub wiecej praw do lokalu,

19. Cztonek Spoétdzielni nie odpowiada za zobowigzania Spotdzielni wobec wierzycieli.

20. Korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

§ 15
Czionek jest zobowigzany:

Przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,

1.

2. Wspdtpracowac ze Spotdzielnig nad doskonaleniem jako$ci i efektywnosci jej
dziatania,

3. Whniesc¢ wktad budowlany lub mieszkaniowy, chyba ze ubiega sie cztonkostwo jako
wspotmatzonek czionka,

4. Uiszczaé terminowo wymagane naleznosci na pokrycie kosztow eksploatacyjnych i
sptat kredytu wraz z odsetkami w terminach okreslonych w Statucie,
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10.
11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Zawiadomi¢ Spotdzielnig o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia na

cztonka,

Dbaé o dobro i rozwdj Spoétdzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie,

Uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow.

Ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem zajmowanego lokalu lub garazu,

uczestniczy¢ w pokrywaniu petnych kosztéw eksploatacii,

Utrzymac swdj lokal lub garaz w nalezytym stanie technicznym,

Przestrzega¢ regulaminu porzgdku domowego,

KorzystacC z pomieszczen i urzadzen w sposéb nieutrudniajgcy korzystania z nich

innym,

Wspotdziataé w ochronie wspdlnego dobra,

Zezwoli¢ na wstep do lokalu, o ile jest to niezbedne w celu:

1) usuniecia awarii,

2) przeprowadzenia niezbednych prac konserwacyjnych lub remontowych

3) dokonania odczytu licznika urzgdzenh pomiarowych i podzielnikéw kosztéw
ogrzewania,

4) przeprowadzenia przeglgdéw technicznych zgodnych z Ustawg z dnia 7 lipca 1994
roku - Prawo Budowlane tj. (Dz. U. z 2000 r. nr 106, poz. 1126 z pézniejszymi
Zmianami),

5) w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majgtkowego

6) w przypadku nie udostepnienia lokalu dla wykonania przegladu i kontroli wszelkich
instalacji Spétdzielnia kieruje do wlasciwego organu administracji wniosek
stosownej decyzji administracyjnej z rygorem natychmiastowej wykonalnosci
nakazujgcej udostepnienie lokalu w celu dokonania przegladu i kontroli wszelkich
instalaciji.

Pokry¢ petne koszty za straty zwigzane z nieudostepnieniem lokalu w celu usuniecia

awarii

Uzywac zajmowany lokal lub garaz zgodnie z przeznaczeniem,

Uzyskac zgode Spotdzielni na prowadzenie ucigzliwej dla innych lokatoréw

dziatalnosci gospodarczej w zajmowanym lokalu-

Uzyskac¢ zgode Zarzgdu Spétdzielni w przypadku zamiaru dokonywania przebudowy

pierwotnego uktadu Scian i instalacji oraz realizowac je zgodnie z podanymi

warunkami technicznymi i przy nadzorze technicznym,

Zawiadomi¢ Spétdzielnie, w formie oswiadczenia, o liczbie oséb przebywajgcych w

lokalu mieszkalnym, jak rowniez dokonac¢ aktualizacji tego oSwiadczenia w

szczegolnosci w przypadku zmiany liczby oséb zamieszkatych w lokalu spoétdzielczym,

Pokry¢ wydatki zwigzane z uzupetnieniem lub opracowaniem dokumentacji

technicznej, o ktérej mowa w art. 2ust 5i 6 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o

wiasnosci lokali (Dz. U. nr 80, poz. 903, z pdzniejszymi zmianami),

Pokry¢ koszty nabycia wlasnosci lub wieczystego uzytkowania nieruchomosci

gruntowych, na ktoérych potozone sg budynki Spétdzielni,

Pokry¢ koszty tgczenia i podziatu nieruchomosci oraz czynnosci zwigzanych z

rozgraniczeniem budynkdéw w wysokosci przekraczajgcej uzyskany zwrot od Skarbu

Panstwa,

Wykonywac¢ inne obowigzki okreslone w statucie Spoétdzielni

§16

Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zadanie i koszt spétdzielni w uzgodnionym terminie przeniesc¢ sie do
lokalu zamiennego na okres wykonywania naprawy lub remontu, scisle oznaczony i
podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12
miesiecy. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek spétdzielni bgdz osoba
niebedgca cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
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lokalu albo witasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem spoétdzielni wnosi optaty jedynie za
uzywanie tego lokalu. Opfaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego. Lokalem zamiennym, jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 168, poz.
1383).

§17

W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnic lokal w celu
usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

§18

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajace;j,
spétdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby; z czynnoséci tych sporzgdza sie protokot.

§19

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze

udostepnié spétdzielni lokal w celu:

1. Dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

2. Zastepczego wykonania przez spoétdzielnie prac obcigzajgcych czionka spétdzielni
albo osobe niebedgca cztonkiem spotdzielni, ktdrej przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem
spotdzielni.

§ 20

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego spoétdzielnie, lub przebudowy,
spoétdzielnia moze zgdaé od oséb korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po weczesniejszym uzgodnieniu
terminu.

§ 21

Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, osoba korzystajgca z tego
lokalu ma obowigzek oprézni¢ wraz z zamieszkujgcymi z nim osobami, ktére prawa swoje
od niego wywodzga, w ciggu trzech miesiecy zajmowany lokal, przy czym na Spétdzielni
nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu. Przepis ten ma zastosowanie réwniez do
lokalu o innym przeznaczeniu.



A

B

. Postepowanie wewnatrzspoétdzielcze

§ 22

. Whnioski cztonkow skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny

by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu jednego miesigca, a jezeli sprawa jest
skomplikowana — w ciggu dwéch miesiecy od dnia ich ztozenia.

O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czfonka na
pisSmie.

. W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym rozpatruje sie sprawy ze stosunku

cztonkostwa i zmiany wysokosci optat.

W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku
cztonkostwa, Rada Nadzorcza jest zobowigzana podac uzasadnienie i pouczy¢
cztonka o prawie wniesienia odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie
czternastu dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego
terminu.

Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwofania — Uchwata Rady
Nadzorczej staje sie ostateczna.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnagtrz — spotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu sie
cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego
terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujgcy sie usprawiedliwit
je wyjatkowymi okolicznosciami.

W sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa w Spotdzielni, jak i w sprawach o
zmiane wysokos$ci optat za uzywanie lokalu, cztonek moze dochodzi¢ swoich praw na
drodze sgdowej po wyczerpaniu postepowania wewngtrzspotdzielczego lub po
bezskutecznym uptywie terminéw ustalonych w Statucie do podjecia uchwat przez
organ odwotawczy.

Zawiadomienie zwrécone na skutek nie zgtoszenia przez cztonka zmiany podanego
przez niego adresu lub jego niepodjecie ma moc prawng doreczenia.

. Wkiady

§ 23

Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka do Spoétdzielni na pokrycie
catosci kosztéw budowy przypadajgcych na jego lokal, a takze réwnowartos¢
poniesionych przez cztonka naktadéw w przypadku realizacji budowy z wiasnych
srodkéw cztonka Spotdzielni.

Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 rozumie sie cze$¢ kosztow
inwestycji przypadajgcych na przydzielony cztonkowi lokal.

Wktad budowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliczki wptaconej przed
zamieszkaniem i rat ptaconych po objeciu lokalu mieszkalnego.

Na zaliczke moze by¢ zaliczona réwnowartos¢ poniesionych kosztéw ze Srodkow
wiasnych cztonka Spétdzielni.

Wysokoé¢ zaliczki na wktad budowlany oraz rat sptaty pozostatej czesci wkiadu
budowlanego i terminy dokonywania wptat okresla Zarzad Spétdzielni.

W razie zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu przed wptatg catego wktadu
budowlanego wszystkie raty, o ktérych mowa w ust. 3 stajg sie wymagalne.
Postanowienie to nie obowigzuje, gdy wtasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w
drodze darowizny na cztonkdw rodziny — zstepnych, wstepnych i matzonka, a jezeli
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prawo do lokalu jest objete matzenskg wspdélnoscig ustawowa, réwniez wtedy gdy
przechodzi na zstepnych i wstepnych wspotmatzonka.

§ 24

1. Wkladem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajgca réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na dany lokal a uzyskang przez Spotdzielnie pomocg ze srodkow
publicznych (umorzeniem czesci kredytu zaciggnietego przez Spoétdzielnie na
sfinansowanie kosztu budowy lokalu) lub innych srodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztoéw budowy lokalu.

Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego i terminy wpfat okresla Zarzad.

Wkitad mieszkaniowy cztonek zobowigzany jest wnie$¢ w catoéci przed
zamieszkaniem w lokalu mieszkalnym. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu cztonek zobowigzany jest uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu
wraz z odsetkami, w czesci przypadajgcej na ten lokal.

wn

B.1.1. Wkiady mieszkaniowe.
§ 25

1. Wktad mieszkaniowy wnosi cztionek ubiegajgcy sie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w § 24 ust. 1 rozumie sie cze$¢ kosztow
inwestycji, w ramach ktorej budowany jest lokal cztonka Spotdzielni, rzeczywiscie
poniesionych i przypadajgcych na jego lokal.

§ 26

Cztonkowie Spotdzielni, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z
budowg zgodnie z postanowieniami Statutu.

§ 27

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenia warto$ci poczatkowe;j
(kosztu budowy) poszczegdlnych lokali dokonuje sie w dwdch etapach:
1) wstepnie w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,
2) ostatecznie po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie ustalenia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie.
2. Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem zatozen organizacyjno -
finansowych poszczegodlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych, zawierajgcych m.in.:
1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestyciji, ktére bedzie stanowi¢ podstawe
ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
2) okreslenia rodzajowego kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestyciji,
3) okreslenie, ktére koszty majg by¢ wspdlne dla dwdéch i wiecej budynkow i
rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do powierzchni uzytkowe;,
kubatury czy wielkosci kosztow bezposrednich),
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4) okreslenie metody rozgraniczenia kosztoéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo - ustugowych, jezeli takie sg wybudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktére sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegodlne mieszkania proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sg
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie),

6) dopuszczalno$¢ roznicowania kosztow z tytutu atrakcyjnosci.

Zatozenia organizacyjno-finansowe poszczegoélnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych sg

uchwalane przez Rade Nadzorczg i stanowig zatgcznik do uméw o budowe lokali

zawieranych przez Spotdzielnie z czitonkami.

. Wstepne ustalenia kosztow budowy poszczegdinych lokali, do ktérych majg byc

ustanowione spotdzielcze lokatorskie prawa do lokalu stanowi podstawe do okreslenia

przez Spétdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z czionkami wstepnej
wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci i terminéw ich wnoszenia lub
wysokosci i termindw wnoszenia przez cztonkéw zaliczek na poczet wymaganego
wktadu.

Tryb rozliczania kosztoéw budowy i ustalania warto$ci poczatkowej lokali nowo

oddanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.

. Wnoszenie wktadu mieszkaniowego przez czionka moze by¢ roztozone na raty, jezeli

Spotdzielnia uzyskata Srodki z kredytu na realizacje zadania.
W tym wypadku cztonek ponosi petne ryzyko zwigzane z obstugg zadtuzenia z tytutu
nie wniesionej przez niego czesci wkiadu.

§ 28

. W razie ustania cztonkostwa, po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed

ustanowieniem spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spétdzielnia zwraca
bytemu cztonkowi wniesiony wkfad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czes¢
zwaloryzowang wedtug wartoéci rynkowej lokalu stanowigcego odrebng nieruchomosc¢
na dzien ustania cztonkostwa.

. W wypadku wygasniecia roszczen o przyjecie w poczet czitonkdw i zawarcia umowy o
budowe lokalu lub braku uprawnionych osoéb bliskich przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiony wktad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czes¢
zwaloryzowang wedtug wartosci rynkowej lokalu stanowigcego odrebng
nieruchomosé, o ktérej mowa w ust. 1.

. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiony wktad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czes¢
zwaloryzowang wedtug wartosci rynkowej lokalu stanowigcego odrebng
nieruchomosg¢.

Jezeli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub odrebna wiasnosc¢ lokalu nastepuje z
przyczyn lezacych po stronie Spotdzielni, Spotdzielnia zwraca wniesiony wkiad lub
jego wniesiong czes¢ osobie uprawnionej w wysokosci okreslonej w ust. 1 w terminie
siedmiu dni od daty rozwigzania umowy.

Jezeli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub odrebna wtasnos$c¢ lokalu, nastepuje z
przyczyn lezacych po stronie cztonka Spoétdzielni, Spétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wkiad lub jego czes¢ w wysokosci okreslonej w ust.1 w
terminie siedmiu dni od dokonania wptaty wkfadu lub jego czesci przez nastepce
cztonka Spotdzielni, z ktérym Spodtdzielnia zawrze umowe o budowe lokalu.
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§ 29

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu cztonek, z ktérym Spétdzielnia zawiera umowe o budowe
tego lokalu obowigzany jest wnies¢ wktad mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokosSci
wyptaconej osobie uprawnionej do rozwigzania umowy, o ktérej mowa w § 28 ust.1 oraz
do pokrycia pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej na
jego lokal.

§ 30

1. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcy na dany lokal czes¢ zobowigzan

spoétdzielni zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w art.10 ust.1 pkt 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci nie wniesiony wkiad
mieszkaniowy.
Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z
innych $rodkéw, potrgca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotaciji,
w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art.
4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust.1, jest oproznienie lokalu.

§ 31

Rozliczenie, o ktérym mowa w § 30 Statutu dokonuje sie wedtug stanu w dniu
wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 32

Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekuc;ji.

B.1.2. Wkitady budowlane

§ 33

1. Wkiad budowlany wnosi cztonek lub osoba niebedaca czionkiem, ubiegajgca sie o
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

2. Wktadem budowlanym jest kwota odpowiadajgca catosci kosztow budowy
przypadajgca na lokal cztonka. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajgcej na dany lokal oraz nominalnej kwoty umorzenia
kredytu.

3. Czlonek ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany w wysokosci i w terminach okreslonych w umowie o budowe lokalu i
wedtug zasad okreslonych w niniejszym Statucie.
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§34

Na odzyskane do swej dyspozycji lokale zajmowane dotychczas na warunkach
lokatorskiego prawa lub spétdzielczego wtasnosciowego prawa Spotdzielnia ustanawia
prawo odrebnej wlasnosci lokalu w pierwszej kolejnoéci, na rzecz cztonkéw, z ktérymi ma
zawarte umowy okreslajgce kolejnosé przydziatu, a nastepnie w wyniku przetargéw
nieograniczonych na rzecz innych osob na pierwszenstwo ustanowienia prawa odrebnej
wiasnosci lokalu - organizowanych przez Zarzad Spotdzielni.

§ 35

1. Rozliczenie z bytym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka z tytutu
rownowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i uzytkowego powinny
by¢ dokonane na dzien wygasniecia tego prawa.

2. W razie zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu przed wptatg catego wkiadu
budowlanego wszystkie raty wktadu stajag sie natychmiast wymagalne wraz z
odsetkami obcigzajgcymi dany lokal. Postanowienie to nie obowigzuje, gdy
wlasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny na cztonkéw rodziny
zstepnych, wstepnych lub matzonka, a jezeli prawo do lokalu jest objete matzenskg
wspdlnoscig ustawowg rowniez wtedy, gdy przechodzi na zstepnych lub wstepnych
wspotmatzonka.

§ 36

1. Czlonek uzyskujgcy prawo odrebnej wiasnosci do mieszkania, do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu przystugujacej innej osobie wnosi wkiad budowlany.

2. Jezeli miedzy datg wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego a datg
ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu ulegta istotnej zmianie wartos¢ lokalu —
cztonek zawierajgcy umowe o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci do tego lokalu
wnosi wkitad budowlany zwaloryzowany wedtug rynkowej wartosci lokalu.

§ 37

Roszczenia o wypfate wktadu mieszkaniowego albo jego czesci rwnowartosci
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stajg sie wymagalna z chwilg
opréznienia lokalu mieszkalnego przez cztonka oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby,
ktére prawa od niego wywodza.

§ 38

Spoétdzielnia potraca:
1. Z wkitadu mieszkaniowego naleznego osobie uprawnionej
2. Z rownowartosci spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu naleznej osobie
uprawnionej
1) roszczenia wzajemne wobec cztonka ktéremu przystugiwato spotdzielcze prawo do
lokalu z tytutu nie wniesionych optat za uzywanie lokalu, a takze innych naleznosci
przystugujgcych Spotdzielni takich jak:
a) zalegtosci w opfatach za uzywanie lokalu
b) koszty ustalenia wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majgtkowego
c) innych obcigzajgcych cztonka naleznosci.
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IV TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 39

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkow Spotdzielni, Spotdzielnia moze:
1. Ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2. Ustanawia¢ prawo odrebnej wtasnosci lokali,

3. Wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne,

4. Wynajmowa¢ cztonkom lub innym osobom lokale uzytkowe,

A. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 40

1. Przez umowe o spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego spétdzielnia
zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktérej ustanowiono prawo, lokal mieszkalny
do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczac¢
optaty okreslone w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych i w statucie spétdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka spotdzielni albo cztonka spotdzielni i jego matzonka.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wtasnos¢ lub wspotwtasnos¢ Spotdzielni.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ustanowione zgodnie z
Ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych powstaje z chwilg zawarcia umowy miedzy
osobg a Spotdzielniag. Umowa powinna by¢ zawarta, pod rygorem niewaznosci, w
formie pisemne;j.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.

6. Spoitdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

7. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

§ 41

1. Z osobg ubiegajgcy sie o spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka zawarta w formie
pisemnej, pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywacé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a
ponadto powinna zawierac:

1) okreslenie rodzaju potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych wraz z oswiadczeniem Spoétdzielni o tytule prawnym do gruntu,

2) zobowigzanie osobe ubiegajgcy sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wkfadu okreslonego w umowie,

3) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokoséci kosztéw budowy lokalu,

4) okres$lenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

5) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego i terminie jego wniesienia,
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6) okreslenie terminu zakonczenia inwestycji i okolicznosci przesunigecia terminu
ukonczenia budowy,
7) trybiterminy zgtaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,
8) tryb i skutki wypowiedzenia umowy,
9) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wktadu mieszkaniowego,
2. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania

§ 42

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
spotdzielni lub Spétdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek spotdzielni lub
jego nastepca prawny z przyczyn lezgcych po jego stronie nie dotrzymat tych
warunkéw umowy okreslonych w § 41 ust. 1 pkt. 2 i 5 Statutu, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
powaznie utrudnione. Za ,powaznie utrudnione” realizowanie zadania
inwestycyjnego uwaza sie niemozliwos¢ wywigzania sie przez Spétdzielnie z
zobowigzan finansowych umowy o0 wykonanie robot z Wykonawca.

3. Wypowiedzenie umowy, o ktérej mowa w ust. 1 moze nastgpi¢ najpdzniej na trzy
miesigce naprzdd, na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig
inaczej.

§ 43

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
zawiadamiajg spotdzielnie, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spétdzielnie o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwdéd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o
ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 44

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkdéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

2. Przepis ust 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

§ 45

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spétdzielnia zobowigzana jest zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
0 przeniesienie wtasnosci lokalu. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe o ktorej
mowa w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba
ze nieruchomosc¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni nie
przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu na ktérym
wybudowata sama budynek lub wybudowali jej poprzednicy prawni.

2. Umowe przeniesienia wtasnosci lokalu spotdzielnia zawiera z cztonkiem po dokonaniu
przez niego:
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1) spfaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z
budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 USM, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spétdzielni wraz z odsetkami;

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgcej na
jego lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do
budzetu Pahstwa uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z innych srodkdw.

3) sptaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 USM
oraz w § 87 Statutu

§ 46

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spoétdzielni nabywcg budynku albo udziatu w budynku
nie bedzie spétdzielnia mieszkaniowa, spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przeksztatca sie w prawo najmu podlegajgce przepisom ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego.

. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie na

nim budynku albo udziatem we wspétwtasnosci tego budynku przez inng spétdzielnie
mieszkaniowa, osoby, ktorym przystugujg spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sie
cztonkami tej spotdzielni, a spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spétdzielni, ktéra
nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub udziatem we
wspoétwtasnosci budynku. Jednoczes$nie ustajg stosunki cztonkostwa w spoétdzielni,
ktérej prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie na nim budynku
albo udziatem we wspotwtasnosci tego budynku zostato zbyte.

B. Spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu

§ 47

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

. Zbycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
Umowa zbycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie
Spoétdzielni.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesc¢ spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspoétuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

Jezeli spotdzielcze wrtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw,
powinni oni, w terminie jednego roku od daty otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd
siebie pethomocnika w celu dokonania czynnosci prawnych zwigzanych z
wykonaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wiasno$ci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu terminu, na wniosek spadkobiercéw
lub spotdzielni, sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
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6. Spoidzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy prawa, jezeli
odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta.

§ 48

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg opfat, o ktérych mowa w § 87, razgcego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie
procesu sgdowego zgdac¢ sprzedazy spotdzielczego wlasnosciowego prawo do lokalu w
drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Z zgdaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 49

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu. Przystugujgca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie
moze byé wyzsza od kwoty, jakg spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez spétdzielnie, zgodnie z postanowieniami
statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez spétdzielnie na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu — potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z
odsetkami

3. Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 USM

§ 50

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
Z mocy prawa na spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spoétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w § 49 ust.2 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 51
Do egzekucji ze spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 52

1. Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spodtdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, spétdzielnia mieszkaniowa
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jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez

niego:

1) spfaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z
budowg w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami,

2) Spfaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 87 ust.1, 2 Statutu, oraz art.
4 ust.1i 1 USM.

Spoétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6

miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba Zze nieruchomosc¢

posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy Dziennik

Ustaw — 16 — Poz. 845 z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub

spotdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na

ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy

zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu

wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej spétdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu

. Wynagrodzenie notariusza za 0ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy

zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za

prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

§ 53

Na pisemne zgdanie cztonka spotdzielni mieszkaniowej albo osoby niebedace;j
cztonkiem spotdzielni, ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu, spotdzielnia obowigzana jest przenies¢ na te osoby
utamkowy udziat we wspotwtasnos$ci tego garazu, przy zachowaniu zasady, jezeli
statut spotdzielni nie stanowi inaczej, ze udziaty przypadajgce na kazde miejsce
postojowe sg réwne, po dokonaniu przez niego sptat, o ktéorych mowa w § 52 ust. 1
pkt1i2

Koszty ustanowienia odrebnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwiasnosc osob, o ktorych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich
utamkowych czesciach te osoby, zgodnie z przepisami § 52 ust. 3i 4

§ 54

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe
niebedgcg cztonkiem spétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody spétdzielni, chyba ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na
wysokosc¢ optat na rzecz spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia spoétdzielni o tej czynno$ci.

Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebedgca cztonkiem spétdzielni, ktdrej
przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z
lokalu lub jego cze$ci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa
do tego lokalu.

§ 55

Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wtasnos¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie na
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rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu, albo
osoby niebedgcej cztonkiem spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu.

§ 56
W budynkach stanowigcych wtasnosé Spétdzielni cztonkom przystuguje prawo uzywania
przydzielonych im lokali mieszkalnych na warunkach wtasnosciowego spotdzielczego

prawa do lokalu.

§ 57

=

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze przystugiwac¢ zaréwno osobie

fizycznej jak i prawnej, naleze¢ tylko do jednej osoby lub maizonkéw badz kilku oséb.

2. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przydzielone obojgu matzonkom lub
jednemu z nich w czasie trwania matzenstwa dla zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych rodziny nalezy wspodlnie do obojga matzonkéw bez wzgledu na
istniejgce miedzy nimi stosunki majgtkowe. Jezeli miedzy matzonkami istnieje
rozdzielno$¢ majgtkowa, do wspdlnosci spétdzielczego prawa do lokalu w kwestiach
nie uregulowanych w niniejszym paragrafie majg zastosowanie przepisy o wspoélnosci
ustawowej.

3. Ustanie wspdlnosci majatkowej w czasie trwania matzenstwa nie pocigga za sobg
ustania wspolnosci spotdzielczego prawa do lokalu. Jednakze sad stosujgc
odpowiednie przepisy o zniesieniu wspolnosci majgtkowej, moze na zgdanie jednego
z matzonkoéw z waznych powodow znies¢ wspolnosé do tego prawa.

4. Jezeli stosunki majgtkowe miedzy matzonkami podlegajg wspolnosci ustawowe;,
wktad budowlany nalezy przed przydziatem lokalu wspdlnie do obojga maizonkow,
niezaleznie od pochodzenia srodkéw, z ktorych zostat zgromadzony. Postanowienie to
nie narusza uprawnienia kazdego z matzonkéw do zgdania zwrotu wydatkéw i
naktadéw poczynionych z jego majgtku odrebnego na majagtek wspaoiny.

5. Cztonkami spétdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, choc¢by spétdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

§ 58
Osobie prawnej bedgcej cztonkiem Spotdzielni moze przystugiwaé spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego o ile w decyzji Zarzadu o przydziale

okreslony zostanie uzytkownik lokalu — osoba fizyczna, ktérej celem bedzie zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych.

§ 59

Spotdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktérych zostaty
zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 60

Jezeli wiasnosciowe prawo do lokalu, przeszto na jednego spadkobierce, powinien
on przedstawi¢ Spoétdzielni stwierdzenie nabycia spadku.

§ 61

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spétdzielni, nabywca budynku albo udziatu w
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budynku nie bedzie spétdzielnia mieszkaniowa, spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub we wlasnos¢ domu
jednorodzinnego.

W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielnie
mieszkaniowg bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spétdzielni.
Przez bytego cztonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktérego
cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia spotdzielni z rejestru w zwigzku z
zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadtosciowego i ktéremu
przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

Z chwilg zakonczenia likwidacji lub postepowania upadtosciowego Spotdzielni,
wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego, chyba ze nabywcg budynku jest inna spétdzielnia mieszkaniowa.

C. Odrebna wiasnos¢ lokalu

3.

4.

§ 62

Z osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera

umowe o budowe lokalu.

Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna

zobowigzywaé strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie

odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

a) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

b) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu;

c) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu;

d) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

e) inne postanowienia okreslone w statucie.

1) okreslenia zakresu rzeczowego robo6t realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokoéci kosztéw budowy lokalu

2) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu

3) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych.

4) okreslenie wstepnej wysokosci wkladu budowlanego terminu jego wptaty bgdz
terminéw wptat ratami

5) okreslenie terminu zakonczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wktadu
budowlanego

6) tryb i skutki wypowiedzenia umowy

7) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
do poniesienia kosztow zawarcia umowy notarialnej i zatozenia ksiegi
wieczystej dla ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu.

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust.1 powstaje ,ekspektatywy" wtasnosci.

Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego

whniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekuciji.

Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany lub

jego czesé

Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego.
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§ 63

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spoétdzielnie lub osobe, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa
w art. 18 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, lub jej nastepca prawny, z
przyczyn lezgcych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w
§ 62 ust. 1 pkt. 1 i 5. Statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 64

Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby o ktérej mowa w art 18 ust 1 USM albo
nabywcy ekspektatywy wiasnosci odrebng wtasnosc¢ lokalu w terminie 2 miesiecy po
jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisoéw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.
Na zgdanie cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na
stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkdw, albo
0s0b, ktore wspdlnie z nim ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 65

Umowa o ustanowienie odrebnej wiasno$éci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnie fgcznie ze wszystkimi osobami ubiegajgcymi sie o ustanowienie takiego
prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku
wysokos¢ udziatéw w nieruchomosci wspodlnej okresla ta umowa.

Nieruchomos$¢, z ktérej wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana
réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy o ktorej
mowa w ust 1

§ 66

Spotdzielnia nie moze odmoéwic przyjecia w poczet cztonkéw niebedgcego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w
tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i
licytanta, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 67

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem spétdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate
walnego zgromadzenia spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej wiasnosci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy - Prawo spétdzielcze stosuje sie
odpowiednio.
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§ 68

. Wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie dane;j
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatébw w nieruchomosci wspélnej, moze
podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkdw oraz zarzgdu nieruchomoscig
wspolng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasnosci lokali. Do podjecia uchwaly stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.
Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujgcych czionkom spotdzielni
spoétdzielczych praw do lokali.

. Z chwilg ustania cztonkostwa witasciciel lokalu staje sie wspotwiascicielem Srodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych w wysokosci odpowiadajgcej przypadajgcemu na ten
lokal udziatowi we wspétwtasnosci nieruchomosci wspélnej. Wysokos¢ tego udziatu
ustala sie na podstawie ewidencji i rozliczenia wptywow i wydatkow funduszu
remontowego, o ktérych mowa w art. 4 ust. 41 pkt 2 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio do wtasciciela lokalu, ktory nie byt cztonkiem
Spoétdzielni.

Spotdzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 niezwlocznie
rozlicza z wtascicielami lokali zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu
remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

Od dnia powstania wspodlnoty mieszkaniowej wtasciciele lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspodlnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej
ze Spotdzielnig umowy.

§ 69

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci zostata wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu
wiasnosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wlasnosci lokali Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnosci
ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie witascicieli lokali w tej nieruchomosci.

. Witasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni, ktére sg przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub
osiedlu

§ 70

. W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych do prawa

odrebnej wiasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o wiasnosci lokali,
z zastrzezeniem ust. 21 3

. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspotwtasnosé spétdzielni jest

wykonywany przez spoétdzielnie jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24! i art. 26.
Przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali o zarzgdzie
nieruchomoscig wspdlng nie stosuje sie, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 11 1a,
ktore stosuje sie odpowiednio.
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3. Przepiséw ustawy o ktérej mowa w ust. 2, o wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu
wiascicieli nie stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24 i art. 26. Do podjecia
uchwaty, o ktorej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy, o ktorej mowa w ust. 2, stosuje sie
odpowiednio przepisy tej ustawy.

4. Uchwate, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wtasnosci lokali, podejmuje rada
nadzorcza spoétdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci
udziatéw w nieruchomosci wspélnej.

5. Z zagdaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wtasno$ci lokali, wystepuje
zarzad spotdzielni na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

V PRZENOSZENIE WLASNOSCI LOKALI

A. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 71

1. Na pisemne zgdanie cztonka Spétdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez cztonka
Spotdzielni
1) spfaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzanh spotdzielni zwigzanych z
budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 USM, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spoétdzielni wraz z odsetkami, z
zastrzezeniem pkt. 2

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgcej na
jego lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do
budzetu Panstwa uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych Srodkéw

3) sptaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 USM, oraz § 87 ust.
1i 2 Statutu.

2. Koszty wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe zatozenia ksieqgi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka spétdzielni na
rzecz, ktérego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

§ 72

W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet Panstwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 roku o pomocy Panstwa w sptacie niektoérych
kredytéw mieszkaniowych, udzieleniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych, przeniesienia wtasnosci dokonuje sie na warunkach
finansowych okreslonych w tej ustawie.
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§73

W przypadku przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego przystugiwato nabywcy
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wptywy, o ktérych mowa w § 71
Statutu, przeznacza sie na sptate podlegajgcego odprowadzeniu do budzetu Panstwa
umorzeniu kredytu obcigzajgcego dany lokal.

B. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czionkowi lub osobie niebedacej
cztonkiem przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego w tym garazu w prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

§ 74

1. Na pisemne zadanie czionka lub osoby niebedacej cztonkiem, ktérej przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego i spotdzielcze prawo do
lokalu uzytkowego w tym spotdzielcze prawo do garazu, Spotdzielnia jest
zobowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez
niego:

1) sptaty zadtuzenia z tytutu optat o ktérych mowa w art.4 ust. 1i1* USM oraz w § 87
Statutu.

2) spflaty przypadajacej na jego lokal czesci innych zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych z budowa, a w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami.

2. Czionek ponosi wszelkie koszty zwigzane z umowg o przeniesienie prawa
wtasnosci lokalu w szczegdlnosci:

1) wszelkie koszty zawarcia aktu notarialnego,

2) koszty zatozenia ksiegi wieczystej i wpisow do niej,

3) koszty taczenia, podziatu nieruchomosci oraz ewidencji gruntéw i budynkéw w
wysokosci przekraczajgcej zwrot od Skarbu Panstwa.

C. Przeniesienie wtasnosci zajmowanego przez najemce lokalu uzytkowego, garazu
istniejacych w dniu wejscia w zycie ustawy, jezeli naklady na budowe lokalu w
petnym zakresie poniést najemca.

§ 75

1. Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym i garazu istniejgcego w dniu
wejscia w zycie Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych Spoétdzielnia jest
zobowigzana zawrze¢ z tym najemcg umowe przeniesienia wtasnosci lokalu, jezeli
naktady na budowe tego lokalu ponidst najemca lub jego poprzednicy prawni.
Zawarcie umowy nastepuje po dokonaniu przez najemce:

1) sptaty wszelkich dlugéw zwigzanych z tym lokalem (garazem), o ktérych mowa w
§ 87 Statutu

2) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci innych zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych z budowg, a w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami.

2. Najemca ponosi wszelkie koszty zwigzane z umowg o0 przeniesienie prawa witasnosci
lokalu w szczegdlno$ci:

1) wszelkie koszty zawarcia aktu notarialnego,
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2) koszty zatozenia ksiegi wieczystej i wpiséw do niej,
3) koszty taczenia, podziatu nieruchomosci oraz ewidencji gruntéw i budynkéw w
wysokosci przekraczajgcej zwrot od Skarbu Panstwa.

§ 76

Sptaty wyliczone przez Spétdzielnie najemca obowigzany jest wptaci¢ do Spétdzielni
najpozniej w dniu przed terminem zawarcia z najemcg umowy 0 przeniesienie wtasnosci
lokalu.

VI ZAMIANA LOKALI MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH, W TYM GARAZY

§ 77

1. Spétdzielnia po wniesieniu opfaty rejestracyjnej rejestruje wnioski o zamiane mieszkan
ztozone przez cztonkdw nie majgcych partneréw do zamiany.

2. Spoidzielnia w granicach istniejgcych mozliwosci realizuje wnioski o zamiane
mieszkan na mieszkania odpowiadajgce potrzebom cztonkéw i ich rodzin.

3. Spoétdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom wzajemng zamiane lokali
mieszkalnych z osobami zajmujgcymi lokale mieszkalne nie stanowigce wtasnosci
Spoétdzielni, jezeli spetniajg wymogi Statutu. Powyzsza zamiana wymaga zgody
zarzadcow mieszkan.

§78

Realizacja zamiany mieszkan o statucie lokatorskim obejmuje réwniez wymiane
dotychczas zajmowanych mieszkan miedzy cztonkami i zawarcie stosownych umow ze
Spotdzielnig.

§ 79

Decyzje w sprawie zamiany mieszkan podejmuje Zarzad Spoétdzielni na wniosek
zainteresowanych stron.

§ 80

1. Zamiana spodidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu oraz prawa odrebne;j
wiasnosci lokalu wymaga formy aktu notarialnego.

2. Forma aktu notarialnego jest rowniez wymagana przy zamianie miedzy cztonkami lub
z innymi osobami spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego,
(garazu) i odrebnej wtasnosci lokalu uzytkowego (garazu).

§ 81
Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan, o ktérej mowa w § 77 ust.

2 i § 78 Statutu oraz przy okresleniu zobowigzan finansowych z tego tytutu, stosuje sie
odpowiednio postanowienia Statutu o wnoszeniu i zwrocie wktadow.
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§ 82

Spotdzielnia prowadzi ewidencje wnioskéw o zamiane mieszkan i udostepnia ja osobom
zainteresowanym. Szczegotowe zasady zamiany mieszkan i wysokosci optat okres$la
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

VIl ROZLICZENIE Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU

§ 83

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie sie naktady poczynione przez
Spotdzielnie w procesie inwestycyjnym, ze srodkow przysziych uzytkownikow lub
bezposrednio przez cztonkow z wtasnych srodkow na wyposazenie i wykonczenie
mieszkan, majgce charakter trwaty i podnoszgce wartos¢ uzytkowg mieszkania.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spdétdzielni, wymaga zgody Spétdzielni wéwczas gdy potgczone jest
ze zmianami w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub zmianami
konstrukcyjnymi.

§ 84

1. W przypadku zwolnienia lokalu, rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia mieszkan dokonywane sg za posrednictwem spotdzielni lub
bezposrednio miedzy cztonkami zwalniajgcym i otrzymujgcym lokal.

2. Zaurzadzenia i wyposazenie dodatkowe uznane przez Spoétdzielnie za przydatne,
cztonek zwalniajgcy lokal zajmowany na podstawie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajgcej aktualnej wartosci
pozostawionych urzadzen i wyposazenia dodatkowego, a cztonek obejmujgcy ten
lokal wptaca te samg kwote. Powyzsze naktady ujete sg w wycenie wartoéci rynkowe;j
lokalu.

§ 85

1. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan w odniesieniu
do spotdzielczych lokali wtasno$ciowych zbywanych przez cztonkéw dokonywane sg
bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

2. W przypadku, gdy lokal zajmowany na podstawie spotdzielczego wtasnos$ciowego
prawa do lokalu wraz z wyposazeniem dodatkowym przekazany jest spotdzielni,
wyptaca sie cztonkowi réwnowartos¢ spotdzielczego prawa do lokalu i obejmuje
rowniez ekwiwalent za pozostawione wyposazenie dodatkowe jezeli jest ono przez
Spotdzielnie uznane za przydatne pod wzgledem uzytkowym i estetycznym do
dalszego uzywania.

§ 86
Obowigzki Spétdzielni i cztonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady

rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale, okresla Regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.
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VIIl OPLATY ZA UZYTKOWANIE LOKALI

§ 87

Czionkowie Spétdzielni, ktorym przystuguje spoétdzielcze lokatorskie lub wtasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego wnoszg do Spoétdzielni optaty na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz
zobowigzan Spoétdzielni z innych tytutow.

Osoby nie bedgce cztonkami spotdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich
lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni
oraz w zobowigzaniach spotdzielni z innych tytutéw przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5.

Cztonkowie Spétdzielni, ktdrym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokali
uzytkowych w tym garazy wnoszg optaty eksploatacyjne i utrzymania nieruchomosci w
czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania Spétdzielni oraz
zobowigzan Spétdzielni z innych tytutow.

Cztonkowie Spotdzielni, bedacy wiascicielami lokali wnoszg do Spotdzielni optaty na
pokrycie kosztow utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wspolnych i stanowigcych mienie spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu w
czesci nie pokrytej pozytkami i innymi dochodami z tych nieruchomoéci oraz
zobowigzan Spétdzielni z innych tytutow.

Czlonkowie Spétdzielni, ktdérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sg
zobowigzani uczestniczyé w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z
budowg zgodnie z postanowieniami Statutu. Od chwili wydania tym cztonkom lokali
uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1, 3i 4.

. Wiasciciele nie bedacy cztonkami spotdzielni sg zobowigzani uczestniczy¢ w

wydatkach zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych oraz w innych kosztach zarzgdu nieruchomosciami na
takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem art. § 89 Statutu
$g oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, ktére sg przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub
osiedlu, w czesci nie pokrytej pozytkami i innymi dochodami z tych nieruchomosci.

. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3 i 4, solidarnie z cztonkami spétdzielni,

wiascicielami lokali nie bedgcymi cztonkami spotdzielni lub osobami nie bedgcymi
cztonkami spoétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,
odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjgtkiem
petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajgce z lokalu.

Odpowiedzialnos¢ osob, o ktérych mowa w ust. 8, ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3 i 4 obejmujg w
szczegolnosci koszty administrowania nieruchomoscig, koszty dostawy energii
cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzania wody), dostawy gazu, dostawy
wody i odprowadzenia sciekdw, wywozu nieczystosci, anteny zbiorczej, domofonow,
wieczystego uzytkowania oraz odpisy na fundusz remontowy i inne fundusze
Spétdzielni objete Regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorcza.
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10. Koszty eksploataciji i utrzymania nieruchomosci wspadlnych, o ktérych mowa w ust. 4
ustala sie proporcjonalnie do udziatu wtasciciela lokalu wyodrebnionego w
nieruchomosci wspdlnej. Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspélnej
odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig
przynaleznych do tgcznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi w budynku badz w budynkach stanowigcych odrebng (wydzielong)
nieruchomosé.

11. Do zobowigzan spétdzielni z innych tytutdw, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3 i 4 zalicza
sie w szczegolnosci:

1) sptaty kredytéw zaciggnietych przez Spoétdzielnie wraz z odsetkami

2) koszty okreslenia przez Spotdzielnie przedmiotu odrebnej wiasnosci
poszczegodlnych lokali

3) odsetki ustawowe, umowne i od naleznosci publiczno — prawnych

4) koszty upomnienia z tytutu zwtoki w regulowaniu opfat

Wysoko$¢ kosztow upomnienia ustala Rada Nadzorcza

12. Koszty eksploataciji i utrzymania o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3 i 4 ustalone sg na
podstawie planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przewidzianych do
poniesienia w danym roku wedtug zasad okreslonych w Regulaminie uchwalonym
przez Rade Nadzorcza.

§ 88

Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdw w nieruchomosci wspolne;j
Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej spétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacijag i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym.

§ 89

1. Decyzje o wysokosci optat, o ktérych mowa w ust. 5 podejmuje Zarzad po uzyskaniu
opinii Rady Nadzorczej na podstawie planéw kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku.

2. Szczegotowe zasady ustalania planu kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
ich rozliczania oraz zasady ustalania wysoko$ci optat za lokale okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Regulamin ten powinien m.in. okresla¢ jednostke rozliczeniowg kosztow.

Jednostkg tg jest 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu w odniesieniu do
niektérych elementéw kosztéw liczba oséb zamieszkatych w lokalu, a w przypadku
dostaw ciepta i wody — wskazania urzgdzen pomiarowych.

3. Roznica miedzy faktycznymi przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
wyodrebnionej nieruchomosci zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym.

4. Opfaty, o ktérych mowa w § 87 Statutu powinny by¢ uiszczane, co miesigc z gory do
ostatniego dnia kazdego miesigca. Za opdznienie optat Spotdzielnia pobiera odsetki w
wysokosci ustawowej. Na pisemny wniosek cztonka, Zarzad Spétdzielni, moze
czesciowo umorzy¢ naleznos$¢ odsetkowg z tytutu zwtoki w ptatnosci optat za
uzywanie lokalu.

Spotdzielnia jest obowigzana przedstawic kalkulacje wysokosci optat na zgdanie
cztonka spotdzielni, wiasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem spotdzielni lub osoby
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niebedgcej cztonkiem spotdzielni, ktdrej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu.

Optaty, o ktérych mowa w § 87 ust. 1, 2, 3, 4 i 5, przeznacza sie wytgcznie na cele
okreslone w tych przepisach.

O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomié cztonkdéw co
najmniej 3 miesigce przed uptywem terminu wnoszenia optat. Termin ten dotyczy
podwyzek optat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spétdzielni. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na pismie. O zmianie wysokosci optat na pokrycie
kosztow niezaleznych od Spétdzielni, Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomic
cztonkow, co najmniej 14 dni przed Spétdzielni, osoby uptywem terminu wnoszenia
optat.

Cztonkowie niebedgce cztonkami spoétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze
wiasno$ciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele niebedacy cztonkami spotdzielni mogag
kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokos$ci optat w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym, o ktérym mowa w § 22 ust. 2 i 3 Statutu, lub bezposrednio na
drodze sgdowej. Wystgpienie na droge postepowania wewnagtrzspétdzielczego lub
sgdowego nie zwalnia cztonkéw Spétdzielni z obowigzku wnoszenia optat w
zmienionej wysokosci.

§ 90

Czionek zamierzajgcy przekazac lokal Spétdzielni Mieszkaniowej zobowigzany jest do
zawiadomienia administracji Spotdzielni, przynajmniej 14 dni przed planowanym
zdaniem lokalu.

Obowigzek uiszczania optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia
cztonkowi do dyspozyciji lokalu mieszkalnego a ustaje po 14 dniach od przekazania
lokalu w stanie wolnym od o0séb i rzeczy do dyspozycji Spoétdzielni, nie pdzniej niz po
uptywie 14 dni od oprdznienia lokalu przez cztonka i oséb wspdlnie z nim
zamieszkatym, a w przypadku koniecznosci wymiany urzgdzen sanitarnych,
wykonania naprawy tynku, prac malarskich lub wymiany materiatéw podtogowych —
ustaje po uptywie 30 dni.

Obowigzek uiszczania optat nie moze ustac¢ przed wygasnieciem prawa do lokalu.

W przypadku, gdy cztonek przed wygasnieciem prawa do lokalu przekaze mieszkanie
do dyspozycji Spoétdzielni w stanie wolnym od 0sdb i rzeczy na w/w osobie cigzy
obowigzek uiszczania optaty za uzywanie lokalu do dnia wygasniecia prawa do lokalu.
Cztonek nie moze potrgcac swoich naleznosci od Spétdzielni z optat za uzywanie
lokalu.

§ 91

. Zobowigzania finansowe wobec Spotdzielni z tytutu opfat obcigzajg solidarnie cztonka,

wiasciciela, najemce, uzytkownika bez tytutu prawnego i ich matzonkow.

Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz w wysokosci odpowiadajgcej kosztom
eksploatacji i remontéw ponoszonych przez cztonkdéw Spoétdzielni.

Uzytkownicy bez tytutu prawnego optacajg comiesiecznie odszkodowanie za
bezumowne korzystanie z zajmowanego lokalu odpowiadajgce optatom regulowanym
przez cztonkéw Spotdzielni.
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IX USTANIE CZLONKOSTWA

§ 92

1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 62.

2. Czionka zmartego skresla sie z rejestru cztonkow Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w
ktorym nastgpita Smierc.

3. Osobe prawng bedacg cztonkiem Spétdzielni skresla sie z rejestru cztonkéw ze
skutkiem od dnia ustania jej bytu prawnego.

§ 93

Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w § 68 i § 69. Do
osob, ktére w nastepstwie tego utracity cztonkostwo w Spétdzielni, przepisy art. 108b
ustawy z dnia 16 wrzednia 1982 r. — Prawo spétdzielcze dotyczace cztonkow spotdzielni
stosuje sie odpowiednio.

§ 94

Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach Spétdzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umow o budowe lokalu lub lokali.

X SKUTKI USTANIA CZLONKOSTWA

A. Wygasniecie spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

§ 95

1. W razie $mierci cztonka spadkobierca powinien w terminie 1 roku od dnia otwarcia
spadku przedstawi¢ Spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku, a jezeli postepowanie
sgdowe o to stwierdzenie nie zostato zakonczone w tym terminie, ztozy¢ dowdd jego
wszczecia.

2. Jezeli spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszito na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd
siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z
wykonaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercéw lub  spotdzielni, sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.
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3. W razie smierci jednego z matzonkéw, ktérym spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 oraz 2 stosuje sie odpowiednio.

4. Petnomocnik (przedstawiciel) uprawniony jest do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.
Czynne i bierne prawo wyborcze przystuguje petnomocnikowi, jezeli jest cztonkiem
Spoétdzielni.

§ 96

Do egzekucji ze spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, stosuje sie przepisy o
egzekucji z nieruchomo$ci.

§ 97

Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek bgdz osoba niebedaca
cztonkiem spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje wywodzg od cztonka,
obowigzane sg do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od wygasniecia prawa i do
przekazania lokalu Spétdzielni. Spétdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia innego
lokalu.

B. Wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

§ 98

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach wskazanych w Statucie.

2. Po wygasnieciu prawa do lokalu cztonek oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby,
ktére prawa swoje wywodzg od cztonka, obowigzane sg do opréznienia lokalu w
terminie 3 miesiecy od wygasniecia prawa i przekazania lokalu Spoétdzielni w stanie
wolnym od os6éb i rzeczy. Spétdzielnia nie ma obowigzku dostarczania lokalu
Zamiennego.

§ 99

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
maizonkowi.

2. Przepis ust.1 nie narusza uprawnieh spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§ 100

1. W razie wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie ustania czionkostwa lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych osobom bliskim przystuguje roszczenie o zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy 0 ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa
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w ust. 1, ktére miaty wspodlnie z osobg, o ktérej mowa w art. 10 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguje roszczenia o
zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sgd w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegoélnosci okolicznosc¢, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, wyboru
dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty
W sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym spétdzielnie. Do momentu zawiadomienia
spoétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust.

1.

4. Osoba, o ktorej mowa w ust. 2, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej
osobe, o ktérej mowa w art. 10 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

5. W przypadku ustania cztonkostwa, w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o
budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1 przystuguje roszczenie o przyjecie
do Spotdzielni i zawarcie umowy.

6. Do zachowania roszczen wynikajgcych z art. 15 Ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych matzonek, zstepni, wstepni i rodzehAstwo nie majg obowigzku
uzupetnienia réznicy wkiadu mieszkaniowego wynikajgcego na dzien wygasniecia a
zawarciem umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego pod warunkiem nie wygasniecia roszczenia.

W tym przypadku nastepuje waloryzacja wktadu mieszkaniowego

proporcjonalnie do aktualnej wartosci rynkowej prawa do lokalu.

Koszty ustalenia aktualnej wartosci rynkowej prawa do lokalu ponosi zainteresowany
cztonek Spotdzielni.

7. Jezeli zgtasza sie kilku uprawnionych, rozstrzyga Sad w postepowaniu
nieprocesowym.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu
do wystapienia do Sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

C. Wygasniecie spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego

§ 101

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego wygasa w trybie i na
zasadach przewidzianych w Statucie.

2. Ponadto Spétdzielnia moze podjgé uchwate o wygasnieciu spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego jezeli cztonek nie wykonuje w
lokalu dziatalnosci zgodnie z przeznaczeniem tego lokalu i w ciggu 6 miesiecy od
dnia, w ktérym zostanie do tego przez Spétdzielnie wezwany, dziatalnosci tej nie
podejmie, chyba, ze sg to przyczyny od niego nie zalezne,

§ 102
Po wygasnieciu prawa do lokalu uzytkowego cztonek oraz osoby, ktére prawa swoje od

niego wywodzg, obowigzane sg do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od chwili
wygasniecia prawa. Spétdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia lokalu zamiennego.
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D. Rozliczenia z tytutu udziatéw, wktadoéw i rownowartosci spétdzielczego

prawa do lokalu

§ 103

W razie wygasniecia prawa do lokalu bytemu czionkowi lub spadkobiercom zmartego
cztonka przystuguje po potrgceniu naleznosci przypadajgcych Spotdzielni:

1.

W przypadku spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego — zwrot
udziatu oraz wkfadu mieszkaniowego lub jego czesci, zwaloryzowane wedtug wartosci
rynkowej lokalu stanowigcego odrebng nieruchomos¢, na zasadach okreslonych w §
30 Statutu,

. W przypadku witasnosciowego spotdzielczego prawa do lokalu zwrot réwnowartosci

tego prawa na zasadach okreslonych w § 49

W razie ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, bytemu cztonkowi lub
spadkobiercom zmartego cztonka, przystuguje zwrot kwot wniesionych na poczet
wkfadu mieszkaniowego zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu
stanowigcego odrebng nieruchomosé, jezeli nie uzyskali cztonkostwa w trybie §100
ust.2 Statutu,

W razie ustania cztonkostwa z innych przyczyn niz Smierc¢ przed wyodrebnieniem
wiasnosci lokalu, bytemu cztonkowi przystuguje zwrot kwot wniesionych na wkfad
budowlany zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu stanowigcego odrebnag
nieruchomosé,

Postanowienia pkt. 4 stosuje sie odpowiednio do lokali uzytkowych .

§ 104

Rozliczenie z bytym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno by¢
dokonane z:

1.

2.

3.

Tytutu udziatdéw - na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego roku, w
ktérym czionek przestat naleze¢ do Spoétdzielni,

Tytutu réwnowartosci spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
lub uzytkowego — na dzien wygasniecia tego prawa,

Tytutu kwot wptaconych na poczet wktadu budowlanego lub mieszkaniowego — na
dzien ustania cztonkostwa.

§ 105

Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub
prawnym nastepcom cztonka — osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:

1.

2.

Z tytutu udziatéw - w ciggu jednego miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania
finansowego przez Walne Zgromadzenie,

Z tytutu réwnowartosci wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego — nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od daty wygasniecia tego prawa, a w
razie wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie pézniej niz w ciggu
3 miesiecy od zawiadomienia Spétdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

Z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie 14 dni od rozstrzygniecia
przetargowego.

33



XI NAJEM LOKALI

§ 106

1. Spotdzielnia moze wynajmowac cztonkom i innym osobom lokale mieszkalne w
budynkach:
1) wybudowanych lub nabytych przez Spétdzielnie z przeznaczeniem na wynajem,
2) wybudowanych lub nabytych przez Spétdzielnie, na ktére nie zostaty zawarte
umowy o budowe, lokale mieszkalne z odzysku wolne w sensie prawnym
3) lokale niepetnowartosciowe pod wzgledem techniczno-uzytkowym lub o matym
metrazu dla bytych cztonkéw wykluczonych lub wykreslonych ze Spétdzielni z
powodu nie uiszczania opfat za uzywanie lokalu.
2. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego ma cztonek Spoétdzielni.
3. W przypadku braku zgtoszen czionkow, pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego
innej osobie przystuguje w drodze wygranego nieograniczonego przetargu lub ofert
ogtoszonego w lokalnych mediach. Ogtoszenie winno zawiera¢ termin sktadania ofert.

§ 107

Cztonek moze by¢ najemcg lokalu mieszkalnego o ile on i wspétmatzonek nie posiada
innego tytutu prawnego do lokalu.

§ 108

Optaty za najem lokali mieszkalnych nie moga by¢ nizsze niz optaty, ktére wnositby
cztonek Spotdzielni ktéremu przystugiwatoby spotdzielcze prawo do wynajetego lokalu.

§ 109

1. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedgcej zabezpieczeniem lokalu i
urzgdzen w nim znajdujgcych sie (kaucja).

2. Szczegotowe zasady zawierania umow o najem, obowigzek wnoszenia kaucji i innych
optat okresla.

3. W sprawach nieuregulowanych w Statucie do najmu lokali majg zastosowanie
przepisy Ustawy o ochronie praw lokatorow i przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 110

1. Spétdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe.

2. Dobér najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu lub wyboru ofert
przeprowadzonego wedtug zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych okreslone sg w umowie zawieranej przez
Spotdzielnie z najemca.
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XIl GARAZE

§ 111

Spotdzielnia moze budowac garaze i oddawac je w uzytkowanie:

1) czionkom Spétdzielni — na zasadzie odrebnej wtasnosci prawa do garazu,

2) innym osobom — na zasadzie najmu.

Spotdzielnia moze ustanawiac¢ na rzecz cztonkow Spotdzielni odrebng wtasnosé
garazu wolnego w sensie prawnym.

Na pisemne zadanie czionka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo
do garazu Spétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym cztionkiem Spétdzielni umowe
przeniesienia wtasno$ci garazu na zasadach i w trybie przewidzianym dla
przeniesienia wkasnosciowego prawa do lokalu.

§ 112

Spotdzielcze wrasnosciowe prawo do garazu, ktore przystuguje cztonkowi lub osobie
niebedgcej cztonkiem, nie jest zwigzane z prawem do lokalu mieszkalnego czy
uzytkowego.

Spotdzielcze wrasnosciowe prawo do garazu jest zbywalne i podlega dziedziczeniu,
egzekuciji niezaleznie od charakteru prawa do lokalu mieszkalnego przystugujgcego
cztonkowi.

Do istniejgcego spotdzielczego wtasnosciowego prawa do garazu stosuje sie przepisy
0 spotdzielczym witasnosciowym prawie do lokalu.

§113

Garaz moze by¢ uzywany wytgcznie do przechowywania pojazdu mechanicznego
cztonka lub wspdlnie z nim zamieszkatych oséb.

Dokonywanie zmian, przerébek bez zgody Zarzgdu Spotdzielni, a takze uzywanie
garazu niezgodnie z przeznaczeniem stanowi podstawe do uchylenia przydziatu lub
rozwigzania umowy O najem garazu.

Z chwilg uchylenia przydziatu spétdzielcze witasnosciowe prawo do garazu wygasa.
Poza wypadkami okreslonymi w ust. 2 spétdzielcze wtasnosciowe prawo do garazu
wygasa z uptywem szesciu miesiecy od dnia ustania cztonkostwa, chyba ze cztonek
przed uptywem tego terminu zbyt to prawo na rzecz wspodinie zamieszkatych oséb lub
innemu cztonkowi Spétdzielni.

Po wygasnieciu spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do garazu cztonek Spotdzielni
a w wypadku rozwigzania umowy najmu osoba, ktorej to prawo przystugiwato
zobowigzani sg garaz oprdznié i przekaza¢ Spoétdzielni.

Po opréznieniu garazu Spétdzielnia zwraca cztonkowi rownowartos¢ tego prawa na
zasadach i wysokosci okreslonych w § 106 Statutu, zas najemcy zwrot kaucji na
warunkach okreslonych w umowie najmu.

§ 114

Cztonek Spotdzielni lub inna osoba moze takze uzywac garaz na zasadzie najmu.
Umowa najmu powinna by¢ zawarta na pismie i uwzglednia¢ postanowienia Statutu.
Umowa musi w szczegolnosci okreslac:

warunki korzystania z garazu na zasadzie najmu, wysokosc¢ kaucji, a takze warunki
przekazania Spotdzielni garazu i zwrotu kaucji.
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§ 115

Warunki korzystania z garazu, finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu
okresla umowa o budowe garazu, ktérg Spotdzielnia powinna zawrze¢ z cztonkiem
Spotdzielni przed rozpoczeciem inwestycji.

Umowa powyzsza powinna by¢ zgodna z postanowieniami Statutu oraz szczegétowymi
zasadami korzystania przez cztonka z garazy, finansowania ich budowy oraz rozliczen z
tego tytutu, uchwalonym przez Rade Nadzorczg.

XIll ORGANY SPOLDZIELNI

§ 116

Organami Spétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie

2) Rada Nadzorcza zwana Rada,

3) Zarzad,

Wybory do Rady Nadzorczej Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2, dokonywane
sg w gtosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.

Odwotanie cztonka Rady-nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

Jego odwotanie wymaga uzasadnienia.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszos$ci gtosow przy wyborach do Rady Nadzorczej
Spotdzielni i przy podejmowaniu uchwat przez organy Spotdzielni uwzglednia sie tylko
gtosy oddane za i przeciw uchwale.

Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spotdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych
organéw.

A. Walne Zgromadzenie.

=

§ 117

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i
dotaczone do protokotu walnego zgromadzenia. Lista pethomocnictw podlega
odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.

Cztonek ma jeden gtos w gtosowaniu bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.
W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spofdzielczej, a takze zaproszeni goscie.

Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac
wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako
cztonek Rady Nadzorcze;.

Cztonkowie nie majgcy zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub cztonkowie z
ograniczona zdolnos$cig do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
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przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik ten nie moze by¢
wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej

Cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania
gtoséw.

§ 118

Do wylgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.
2.

© ~

10.
11.

12.
13.
14.
15.

16.
17.

18.

Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej,

Rozpatrywanie sprawozdan Rady i Zarzgdu, zatwierdzanie sprawozdanh rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czionkéw
Spoétdzielni, Rady lub Zarzgdu w tych sprawach i udzielanie absolutorium Zarzgdowi,
Rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokétu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

Podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdélnego)
lub sposobu pokrycia strat,

Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci z wytgczeniem ustanowienia
prawa odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienia prawa wiasnoéci lokalu, zbycia
zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej oraz w sprawie nabycia
zaktadu lub innej jednostki wyodrebnionej,

Podejmowania uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

Oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciggnaé,
Podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz
jej likwidaciji,

Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady,
Uchwalanie zmian Statutu,

Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spétdzielni ze zwigzku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

Wybér delegatdéw na zjazd Zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

Wybor i odwotywanie cztonkéw Rady, o ktérych mowa w §136 Statutu

ustalanie wysokos$ci odsetek za zwtoke w uiszczaniu opfat na pokrycie kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajgcych na zajmowane przez cztonkéw
lokale,

decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym i
zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

podejmowanie uchwat w sprawie sktadek cztonkdéw na wykonanie zadan Zwigzku
Spotdzielczego, do ktérego Spotdzielnia przystagpita,

uchwalanie wysoko$ci i zasad wyptat diety dla cztonkéw Rady Nadzorcze;.

§ 119

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca, po
uptywie roku obrachunkowego.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzgd w kazdym

czasie.

Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:

1) Rady,

2) przynajmniej 1/10 nie mniej jednak niz 30 cztonkow,

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem
celu jego zwotania.
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. Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 zwotuje sie w takim terminie,
aby mogto sie ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli
to nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny w ktdérym Spoétdzielnia
jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

§ 120

. O czasie, miejscu, i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uprawnionych
zawiadamia sie na piSmie co najmniej na 21 dni przed terminem Zgromadzenia, przez
wywieszenie ogtoszen w biurze zarzadu i na tablicach ogtoszen na klatkach
schodowych budynkéw Spétdzielni oraz na stronie internetowej Spoétdzielni. Ponadto
zawiadamia sie Zwigzek Rewizyjny w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowag
Rade Spotdzielcza.

Zawiadomienie powinno zawierac czas, miejsce, porzgdek obrad oraz informacije o
miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow Uchwat, ktére bedg
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.

§ 121

Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszaé: Zarzgd, Rada Nadzorcza i czionkowie.
Projekty uchwat w tym Uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan powinny by¢
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem walnego Zgromadzenia.
Czlonkowie maja prawo zgtaszaé projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 1
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaly zgtaszanej przez czionkéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez conajmniej 10
cztonkow.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie poézniej niz 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych
przez cztonkdéw Spoétdzielni.

Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali
posiadajg cztonkowie Spétdzielni.

§ 122

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob
okreslony w §120. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu Zarzgdu w zwigzku z
nie udzieleniem absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzgdku obrad poszczegoine sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia a takze zmieni¢
kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzgdkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkéw Spétdzielni.
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Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwyktg wiekszoscig gtoséw, bez wzgledu na
liczbe obecnych oséb uprawnionych do glosowania. Uchwata jest podjeta gdy za
uchwatg oddano wiecej gtoséw niz przeciw uchwale.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyktg wiekszoscig gtoséw w przypadku

odwotania Prezesa Zarzgdu

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwate kwalifikowang wiekszoscig gtosow w
przypadkach:

1) zmian w statucie spoétdzielni

2) potgczenia spotdzielni, przy obecnosci przynajmniej potowy cztonkéw spotdzielni
3) likwidacji spotdzielni przy obecnosci przynajmniej potowy cztonkow spétdzielni
Uchwata jest podjeta wiekszos$cig kwalifikowang gdy odda swdj gtos za uchwatg nie
mniej niz 3/4 uczestniczgcych w walnym zgromadzeniu uprawnionych do udziatu w
gtosowaniu cztonkéw spotdzielni.

W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia
zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty
konieczne jest aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia na ktérym uchwata byta
poddana pod gtosowanie uczestniczyta co najmniej potowa ogdlnej liczby
uprawnionych do gtosowania.

§ 123

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni.
Czlonek Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sagdu uchwate z powodu niezgodnosci z
prawem lub postanowieniami Statutu: na tej samej podstawie uchwate moze
zaskarzy¢ takze Zarzad Spotdzielni.

Powoddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu szeéciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia jezeli zag powodztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia przez tego cztonka wiadomosci
o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

§ 124

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczgcy Rady lub upowazniony
czionek Rady.

Walne Zgromadzenia wybiera Prezydium w sktadzie, co najmniej:

przewodniczgcy, sekretarz i dwaj asesorowie. Prezes Zarzgdu nie moze wchodzi¢ w
sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat Walnego Zgromadzenia
okresla niniejszy Statut.

§ 125

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokdt, ktory podpisuja:
przewodniczgcy i sekretarz.

Protokoty z Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spétdzielni, przedstawicieli
Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady
Spétdzielcze;j.
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Protokoty przechowuje Zarzad Spoétdzielni, co najmniej przez 10 lat.

Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzgdzen
rejestrujgcych dzwiek i obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat w zgromadzeniu
powinni by¢ uprzedzeni.

§ 126

Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym wybiera zwyktg wigkszoscig gtosow,
sposrod czionkéw Spoétdzielni nastepujgce Komisje:
1) Komisje mandatowo-skrutacyjng w sktadzie 3 osob

Do zadan Komisji nalezy:

a) Sprawdzenie kompletnosci listy obecnos$ci oraz waznosci mandatéw
petnomocnikéw oséb prawnych — cztonkéw Spétdzielni oraz przedstawicieli
0sbb z ograniczong lub pozbawiong zdolnosci do czynno$ci prawnych,

b) Sprawdzenie prawidtowos$ci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwat,

c) Dokonywanie na zarzgdzenie przewodniczgcego Zgromadzenia obliczen
wynikow gtosowania i podanie tych wynikow przewodniczgcemu, wykonanie
innych czynnosci zwigzanych z obstugg gtosowania tajnego lub jawnego.

2) Komisje wyborczg w sktadzie 3 osob.

Do zadan Komisji nalezy sporzgdzenie listy kandydatéw na czionkéw Rady

Nadzorczej, kandydatéw na delegata na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego i delegata na

Kongres Spoétdzielczosci (Komisja jest wybierana gdy porzadek obrad przewiduje

wybor cztonkéw Rady Nadzorczej).

3) Komisje wnioskowg w sktadzie 3 oséb.

Do zadan Komisji nalezy uporzgdkowanie wnioskow zgtoszonych w trakcie obrad

z podziatem na:

a) wnioski kwalifikujgce sie do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskazaé
organ Spoétdzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku

b) na wnioski kwalifikujgce sie do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaty w
tym zakresie.

4) Inne komisje w miare potrzeby.

Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.

Komisje sporzadzajg protokédt ze swej dziatalnosci, ktéry podpisujg przewodniczacy i
sekretarz.

Przewodniczacy Komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci
komisiji.

Protokoty Komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia

§ 127

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc gtosu wg
kolejnosci zgtoszen.

Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad tgcznie.

Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.

Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzgdu oraz Przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego
lub Krajowej Rady Spotdzielczej gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.
Przewodniczgacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobie
zabierajgcej gtos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie méwcy do uwag,
przewodniczgcy Zgromadzenia odbiera mu gtos.
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10.

Przewodniczagcy moze odmowic¢ udzielenia gtosu osobie, ktdra w danej sprawie juz
przemawiata.

W sprawach formalnych przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu poza
kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczgce:

a) sposobu gtosowania,

b) gtosowania bez dyskusji,

c) zakonczenia dyskusii,

d) zamkniecia listy méwcow,

e) zamkniecia listy kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej,

f) zarzadzenia przerwy.

. W dyskusiji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ gtos jedynie dwaj

mowcy jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.

Whioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu
jawnym, zwyktg wiekszoscig gtosow.

Czionkowie Spétdzielni mogg zgtaszac na pisSmie niezaleznie od zgtoszenia wnioskow,
oswiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§ 128

Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzgdku obrad
przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia zarzgdza gtosowanie, jesli okreslona sprawa
wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

Przed przystgpieniem do gtosowania przewodniczgcy informuje zebranych o
whnioskach, ktére zostaty zgtoszone do danego punktu porzadku obrad i kolejnosci
gtosowania nad poszczegolnymi wnioskami. Wnioski dalej idgce sg gtosowane w
pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,dalej idgcym” jest taki wniosek, ktérego
przegtosowanie przesgdza celowosc gtosowania wnioskéw pozostatych.

Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer
kolejny, date podjecia i tytut okreslajgcy sprawe, w ktérej uchwata zostata podjeta.
Spoétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 129

Cztonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie 5 sposréd
cztonkow Spotdzielni.

. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w gtosowaniu tajnym, sposrod

nieograniczonej liczby kandydatow.

Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni oraz osoby
niebedgce cztonkami Spoétdzielni, ktére biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu jako
petnomochicy oséb prawnych.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje
jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spoétdzielni.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej mogg ponownie kandydowaé do Rady
Nadzorczej, jesli nie petnili funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne kadencje.
Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszajg do Komisji Wyborczej, cztonkowie
Spotdzielni, w terminie ustalonym przez przewodniczgcego Zgromadzenia.
Zgtoszenie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z podaniem:
a) imienia i nazwiska kandydata,

b) imienia i nazwiska osoby zgtaszajgce;j,
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9. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed gtosowaniem dokonujg swojej
prezentacji, ze szczego6lnym uwzglednieniem spraw dotyczgcych:
a) zatrudnienia w Spétdzielni
b) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,
C) pozostawania w sporze sgdowym ze Spotdzielnia,

d) zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,
e) liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej.
Cztonkowie mogg kandydatom zadawa¢ pytania.

10. Do zgtoszenia kandydatury cztonka nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu nalezy
dotaczy¢ jego pisemng zgode na kandydowanie oraz informacje, o ktérych mowa w
ust. 9.

11. Komisja Wyborcza sporzgdza liste kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej, ktorzy
wyrazili zgode na kandydowanie.

12. Cztonkowie Komisji Wyborczej i Mandatowo-Skrutacyjnej nie mogg kandydowac do
Rady Nadzorczej.

13. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych,
na ktérych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatéow w kolejnosci alfabetycznej.
Glosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci
Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.

14. Glosujgcy skresla nazwiska kandydatow, na ktérych nie gtosuje.

15. Glos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje Wyborcza,
b) karta wyborcza jest przekreslona,
c) zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze;j.

16. Liczbe gtoséw oddanych na poszczegoélnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokét. Przewodniczgcy Komisji
ogtasza wyniki gtosowania.

17. W przypadku uzyskania przez kandydatéw rownej liczby gtosow przeprowadza sie
ponowne wybory sposrod tych kandydatow.

18. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg
liczbe oddanych gtosow.

19. Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby cztonkéw
Rady okreslonej w statucie Spétdzielni.

§ 130
Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpi¢ w
gtosowaniu tajnym wiekszoscig 2/3 gtoséw cztonkdéw biorgcych udziat w Walnym
Zgromadzeniu, bez wzgledu na liczbe obecnych oséb uprawnionych do gtosowania.
Odwotanie moze nastgpi¢ o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym
cztonkom do wiadomosci w trybie §120, byt przewidziany punkt dotyczgcy odwotania
cztonkow Rady Nadzorczej.

§ 131

Postanowienia §129 majg zastosowanie przy wyborach delegatéw na Zjazd Zwigzku, w
ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spotdzielczo$ci.

§ 132

Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla Prezesa Zarzgdu odbywa sie w
sposob tajny.

42



1.

2.

§ 133

Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji
przerwanego Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do zwotania w trybie okreslonym w §120 dokonczenia
przerwanego Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym uchwatg Walnego
Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.

§ 134

Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaty
uregulowane rozstrzyga Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym. W kwestiach
porzadkowych decyzje podejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia.

Zakohczenie Walnego Zgromadzenia cztonkéw nastepuje po wyczerpaniu porzgdku
obrad.

B. Rada Nadzorcza

§ 135

Rada Sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§ 136

Rada sktada sie z 5 cztonkéw wybranych sposréd czionkow Spotdzielni na okres 3 lat i
trwa od walnego Zgromadzenia na ktérym zostata wybrana do Walnego
Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepng kadencje.

Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady moze by¢ wybrana osoba nie
bedaca czionkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami biezgcej
dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni lub petnomocnikami Zarzgdu oraz osoby
pozostajgce z Prezesem Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej
Spoétdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej i drugim stopniu linii bocznej. W skfad Rady nie mogg wchodzi¢ osoby
bedace pracownikami Spétdzielni.

Nie mozna by¢ Radzie Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

§ 137

Cztonkéw Rady wybiera Walne Zgromadzenie.

§ 138

Mandat cztonka Rady wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
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1. Odwotania wiekszos$cig 2/3 gtosoéw przez organ, ktéry dokonat wyboru, bez wzgledu
na liczbe obecnych os6b uprawnionych do gtosowania.

2. Pisemnego zrzeczenia sie mandatu, ktére staje sie skuteczne po dojsciu do
wiadomosci Rady Nadzorczej.

3. Ustania czlonkostwa w Spoétdzielni.

4. Odwotania petnomocnika przez osobe prawng

§ 139

W razie utraty mandatu cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji w to miejsce
do konca kadencji wchodzi do Rady Nadzorczej cztonek, ktory uzyskat najwiekszg liczbe
gtoséw w wyborach na Walnym Zgromadzeniu Spotdzielni. Przy rownej liczbie gtosow
cztonkiem Rady Nadzorczej zostaje ten, ktory posiada dtuzszy staz czionkowski.

§ 140

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) Uchwalanie planéw gospodarczych

2) Nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a. badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnig jej zadan
gospodarczych i spoteczno — gospodarczych ze szczegélnym uwzglednieniem
przestrzegania przez Spoétdzielnie praw jej cztonkow,

c. przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organow Spotdzielni i jej cztonkéw

3) Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci,

4) Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych i
wystepowania z nich,

5) Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6) Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu, pracownikow Spoétdzielni,

7) Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

8) Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnig a Zarzadem lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie
Zarzgdu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach,

9) Uchwalanie Regulaminu Zarzadu,

10) Uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalanie wysokosci wktadow,

11) Uchwalanie zasad zaliczania na wktadu wartosci pracy wtasnej cztonka i jego
rodziny,

12) Uchwalanie regulaminu uzywania lokalu w domach Spoétdzielni oraz porzadku
domowego i wspotzycia mieszkancow,

13) Uchwalanie szczegétowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, opiniowanie wnioskéw Zarzgdu w sprawie ustalania optat za
lokale oraz szczegdtowych zasad rozliczania kosztéw energii cieplnej dostarczone;j
na potrzeby c.o. do mieszkan wyposazonych w przygrzejnikowe zawory
termostatyczne - podzielniki kosztow ogrzewania,

14) Opracowanie zasad konkursu na prezesa Zarzadu i jego przeprowadzenie

15) Wybdr w drodze konkursu prezesa Zarzadu oraz jego odwotywanie. Odwotanie
wymaga uzasadnienia.

16) Rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

17) Zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w Statucie,

18) Uczestniczenie w lustracji Spétdzielni i nadzér nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,
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19) Uchwalenie regulaminu okreslajgcego obowigzki Spoétdzielni i cztonkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczeh Spoétdzielni z cztonkami
zwalniajgcymi lokale,

20) Uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

21) Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia, zbycia lub likwidacji sSrodkow trwatych,

22) Wspotdziatanie z organami Rady Spotdzielni, organami wtadzy samorzgdowej,
organami administracji panstwowej oraz innymi organizacjami w dziedzinie
realizacji zadan gospodarczych, kulturalnych w osiedlu o charakterze
ogolnomiejskim,

23) Zawieszanie w petnieniu czynnosci cztonka Rady Nadzorczej i Zarzadu, ktory
dopuscit sie naruszenia zakazu prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec
Spoétdzielni,

24) Uchwalanie innych regulamindéw nie zastrzezonych do wtasciwosci Walnego
Zgromadzenia

25) Wybér biegtego rewidenta i udziat w jego pracach

26) Podejmowanie uchwaty w sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa

27) Ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w
sgdzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia

28) Podejmowanie uchwaty w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg srodki finansowe
pochodzgce z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkow
Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia.

Rada Nadzorcza moze zadac od Prezesa Zarzadu i pracownikéw Spétdzielni

wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi, dokumenty oraz sprawdzac

bezposrednio stan majgtku Spotdzielni.

Rada Nadzorcza skfada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 141

Posiedzenia Rady zwotuje przewodniczacy rady lub w razie nieobecnoéci - zastepca
przewodniczgcego co najmniej raz na miesigc.

Pierwsze posiedzenie Rady zwotuje przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania sie Rady.

Posiedzenie Rady powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady lub na
wniosek Zarzadu w terminie tygodnia od dnia zgtoszenia wniosku.

§ 142

W posiedzeniach Rady mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym:
Zarzad, przedstawiciele Zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz inni
zaproszeni goscie.

§ 143

1. Rada ze swojego grona wybiera Prezydium, ktérego zadaniem jest organizowanie

pracy Rady.
1) Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powotac
inne Komisje state lub czasowe.
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Wewnetrzng strukture Rady, szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. Zarzad

N

§ 144

Zarzad Spoétdzielni jest jednoosobowy i stanowi go Prezes Zarzadu wybrany przez
Rade Nadzorcza.

Kandydat na Prezesa Zarzadu powinien posiadac¢ wyksztatcenie wyzsze o kierunku
ekonomicznym lub technicznym. Wymagany jest co najmniej 3 letni staz na
samodzielnym stanowisku kierowniczym i umiejetnosci zarzgdzania zaktadem pracy,
licencje zarzadcy nieruchomosci.

Kandydat na prezesa Zarzgdu winien przedstawi¢ zaswiadczenie o niekaralnosci z
Centralnego Rejestru Skazanych

Rada moze w kazdej chwili odwota¢ Prezesa Zarzgdu. Ponadto Walne Zgromadzenie
moze odwotaé¢ Prezesa Zarzadu o ile nie udzielono mu absolutorium. Odwotanie przez
Rade wymaga pisemnego uzasadnienia.

§ 145

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w

Prawie Spotdzielczym lub Statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegolnosci:

1) sporzadzanie planéw gospodarczych,

2) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

3) zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,

4) sporzgdzanie sprawozdan okresowych i sprawozdan finansowych,

5) zwotywanie Walnego Zgromadzenia

6) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

7) udzielanie petnomocnictw,

8) wspotdziatanie z organami wladzy samorzgdowej i administracji panstwowej oraz
organizacjami spoétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

9) zaskarzanie do Sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
prawem,

10) zawieranie umow o budowe lokali

11) ustalanie optat za uzywanie lokali po uzyskaniu opinii Rady Nadzorczej

12) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do okalu

13) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu

14) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu

15) zawieranie umoéw najmu lokali oraz umow dzierzawy gruntow

Zarzad pracuje na odbywanych okresowo posiedzeniach.

Zarzad opracowuje regulaminy niezastrzezone dla innych organow

Tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Zarzad oraz inne sprawy

organizacyjne okre$la regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 146

Zarzad Spoétdzielni po uzyskaniu zgody Rady, moze powota¢ na stanowisko
kierownika biezgcej dziatalnosci gospodarczej inng osobe. Osoba kierujgca biezacg
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dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni jest kierownikiem Spétdzielni jako zakfadu
pracy w rozumieniu kodeksu pracy.

2. Osoba o ktorej mowa w ust. 1 kieruje biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spétdzielni w
ramach uchwat Zarzadu.

3. Postanowienia ust. 1i 2 nie wytgczajg uprawnien Zarzgdu do podejmowania uchwat w
kazdej sprawie dotyczgcej biezgcej dziatalnosci Spétdzielni.

4. Zarzad Spotdzielni po uzyskaniu zgody Rady moze udzieli¢ innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych.

§ 147

1. Oswiadczenie woli za Spoétdzielnie sktada Prezes Zarzadu lub jego dwaj
petnomocnicy.

2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 sklada sie w ten sposéb, ze pod nazwg
Spotdzielni osoba upowazniona do skfadania zamieszcza swoj podpis.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo
Prezesowi Zarzadu lub petnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

D. Przepisy wspoélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 148

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni. W
razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego ze swoich cztonkéw do czasowego
petnienia funkcji Prezesa Zarzadu. Na czas petnienia przez cztonka Rady Nadzorczej
funkcji Prezesa Zarzgdu mandat czionka Rady ulega zawieszeniu.

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Prezes Zarzgdu nie moga braé¢ udziatu w glosowaniu w
sprawach wytgcznie ich dotyczgcych.

3. Czionkiem Rady Nadzorczej lub Prezesem Zarzadu nie moze by¢ osoba karana za
przestepstwo umysine.

§ 149

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Prezes Zarzagdu winni czynu lub zaniedbania, przez
ktére Spotdzielnia poniosta szkode odpowiadajg za nie osobiscie.

2. Do odpowiedzialnosci cztonkéw Rady Nadzorczej i Prezesa Zarzadu majg
odpowiednie zastosowanie przepisy Kodeksu Pracy o odpowiedzialnosci materialnej
pracownikow.

W wypadkach, w ktorych przepisy te przewidujg gorng granice odszkodowania,
wynosi ono w stosunku do Zarzadu lub niezatrudnionych w Spotdzielni, kwote rowng
trzykrotnego wynagrodzenia miesiecznego w Spétdzielni za ostatni kwartat.

§ 150
Cztonkowie Rady Nadzorczej i Prezes Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami

konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztonkowie wiadz w podmiotach gospodarczych prowadzgcych dziatalnos¢é konkurencyjng
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wobec Spotdzielni m.in. podmiotach majgcych zawarte ze Spotdzielnia umowy o dostawy i
ustugi (art. 56 § 3 Ustawy — Prawo spotdzielcze).

XIV GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 151

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

§ 152

Spotdzielnia moze korzystac z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggac,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spotdzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 153

Spoétdzielnia prowadzi rachunkowosc¢ i sporzgdza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej
okresla zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad spétdzielni.

§ 154

1. Fundusze Spoétdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych.
2. Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe:
1) fundusz na remonty,
2) fundusz inwestycyjny,
3) fundusz diugoterminowych sptat kredytéw i odsetek od kredytow
3. Inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady.
4. Szczego6towe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust.
1 pkt. 3 oraz ust. 2 i 3 okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 155

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 162 ust 3 Statutu.

§ 156

1. Nadwyzke bilansowg Spdétdzielni przeznacza sie miedzy innymi na:
1) Zwigkszenie odpisu na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
2) Zwiekszenie funduszu zasobowego
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3) Pokrycie wydatkdéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajgcym cztonkéw spotdzielni

Strate bilansowg Spotdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, nastepnie udziatowego, a nastepnie z funduszu remontowego.

§ 157

Spotdzielnia ma obowigzek zarzgdzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkéw.
Przepisu ustepu 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w
art. 24 lub art.26 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

Spotdzielnia moze zarzgdzaé nieruchomosciami, o ktérych mowa w art.24* lub art.26
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wiascicieli lub
wspotwiascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspolnotg mieszkaniowg lub
wiascicielem (wspotwiascicielami).

§ 158

Koszty zarzgdzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w § 157 ust. 1 sg
finansowane optatami pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach
oraz innymi przychodami Spoétdzielni.

. Zaliczkowe optaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztow zarzgdzania

=

nieruchomosciami sg ustalone na podstawie:

1) kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztéw dostawy ciepta
okreslonych w planach uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

2) zasady rozliczania kosztow wymienionych w pkt 1 okreslone przez Rade
Nadzorcza.

§ 159

Okresem rozliczeniowym kosztow eksploataciji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.

Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a
zaliczkowo pobranymi optatami uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztow,
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci roku nastepnego.
Zasada ta nie dotyczy kosztéw i optat zwigzanych z dostawg wody i odprowadzania
Sciekow, jesli ich rozliczenie nastepuje na podstawie wskazan wodomierzy
indywidualnych w lokalach, a r6znice z tego tytutu sg rozliczane indywidualnie z
uzytkownikami poszczegdlnych lokali.

Rozliczenie, o ktérym mowa w ust.2, jest dokonywane odrebnie dla kazde
nieruchomosci.

§ 160

Okres rozliczeniowy kosztow dostawy ciepta do lokali okresla Rada Nadzorcza.
Réznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy ciepta a zaliczkowo pobranymi od
uzytkownikow lokali optatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest
rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczegolnych lokali. W przypadku
nadptaty - Spotdzielnia zwraca réznice uzytkownikowi lokalu. W przypadku nadwyzki
kosztow - uzytkownik lokalu obowigzany jest wpftacic¢ réznice w terminie okreslonym
przez Spoétdzielnie.
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3.

Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdego
budynku.

§ 161

Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci powinny zawiera¢ w szczegolnosci:

1.

Okreslenie, ze jednostkg organizacyjng rozliczania poszczegoélnych rodzajéw kosztow
jest nieruchomosé, a w przypadku kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekdw-
budynek,

Okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlinych rodzajéw kosztéw (1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzgdzeh pomiarowych),

Réznicowanie obcigzen poszczegdinych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

Mozliwos$¢ réznicowania obcigzenh poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu nieréwnorzednych walorow uzytkowych i
atrakcyjnosci,

Zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci
ustug $wiadczonych przez Spétdzielnie w ramach pobieranych optat za uzywanie
lokali.

§ 162

Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta powinny
okresla¢ w szczegolnosci:

1.

2.
3.

Budynek jako jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepfa jest
budynek,

Fizyczng jednostke rozliczania kosztow statych oraz kosztow zmiennych,

Okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartat, miesigc),

Stosowanie wspotczynnikdw wyrdwnawczych z tytutu nieréwnorzednych waloréw
cieplnych lokalu,

Stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego $wiadczenia ustug dostawy
ciepta,

Terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadpfat lub zgdania
pokrycia niedoboru.

§ 163

Nie zalicza sie do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw i wymian

wewnatrz lokalu w zakresie:

1) naprawy i wymiany podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych
oktadzin ceramicznych

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzgdzen techniczno-sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych
urzadzen,

4) naprawy przewodéw odptywowych urzgdzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,
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5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw
$cian i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzgdzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu zabezpieczenia przed korozja.

Naprawy i wymiany okreslone w ust. 1 obcigzajg uzytkownika lokalu niezaleznie od

wnoszonych przez niego optat za uzytkowanie lokalu.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstaty z winy cztonka lub oséb z

nim zamieszkatych, obcigza cztionka spétdzielni

Prace wymienione w ust.1 powstate w wyniku wady budynku a niezawinione przez

lokatora, wykonuje Spotdzielnia.

§ 164

Naprawy i wymiany w lokalach oraz w czesciach wspdélnych nieruchomosciami
niewymienione w § 163 sg finansowane srodkami funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych.

§ 165

Finansowanie remontoéw okreslonych w § 163 jest realizowane zbiorczo w skali
funduszu remontowego zasobdéw mieszkaniowych wedtug planéw rzeczowo -
finansowych uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

Spoétdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
wptywow i wydatkéw funduszu remontowego w kolejnych latach.

Uchwalane przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo - finansowe gospodarki srodkami
funduszu remontowego zasobdéw mieszkaniowych powinny zapewnic dla kazdej
nieruchomosci zréwnowazenie wptywow i wydatkow tego funduszu w skali 5 lat lub w
skali realizacji jednorodnego przedsiewziecia remontowego (docieplenia budynkdw,
wymiana instalacji).

§ 166

. W sprawach gospodarki Spoétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie

uregulowanych w Statucie obowigzujg odpowiednie przepisy prawa.
Rada moze okre$li¢ w regulaminach, w miare potrzeby, szczegdtowe zasady
gospodarki Spétdzielni w ramach przepiséw prawa i postanowien Statutu.

XV PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 167

Wszelkie zmiany w Statucie wymagajg uchwaty Walnego Zgromadzenia, podjetej w
gtosowaniu 2/3 uprawnionych do gtosowania zgromadzonych cztonkéw.

§ 168

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia z mocag obowigzujgcg od wpisania do rejestru
sgdowego.
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